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Dziat |
CZESC OGOLNA

§1
1. Spodtdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Pionier” w Kielcach, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu SBM Pionier.
3. Oficjalne logo Spétdzielni zawiera graficzny zatgcznik nr 1 do Statutu.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Kielce.

Majatek Spodtdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdw i sktada sie w szczegdlnosci z zasobow mieszkaniowych,

lokali uzytkowych oraz innych obiektow towarzyszacych wraz z infrastrukturg techniczna.

Czas trwania Spotdzielni nie jest okreslony.

§3

Celem Spoétdzielni jest:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu;

2) zaspakajanie potrzeb kulturalnych i spotecznych wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu lub
budynku;

3) podejmowanie dziatan na rzecz podnoszenia wartos$ci nieruchomosci wchodzgcych w jej zasoby.

Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich cztonkow, w szczegdlnosci z tytutu

przeksztatcen praw do lokali.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow, w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw Spotdzielni lokatorskich praw do
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej wtasnosci znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspoétwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow wtasnosci tych
domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych;

5) zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspdtwtasnosé Spotdzielni, o ktéorym mowa w art. 27 ust. 2
o spotdzielniach mieszkaniowych (zarzad powierzony);

6) budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspokojenia zgtaszanych potrzeb cztonkdw;

7) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni;

8) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub mienia jej cztonkdw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielami (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci;

9) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego
lokali stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni;

10) zbywanie lub wydzierzawianie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego odptatnego tytutu prawnego
nieruchomosci gruntowych;

11)wydzierzawianie, wynajmowanie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego odptatnego tytutu prawnego
powierzchni budynkéw i budowli;

12) nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez Spétdzielnieg;

13)nabywanie na wtasnos¢ gruntdéw bedacych w posiadaniu Spotdzielni na podstawie innego tytutu prawnego,
w tym przeksztatcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wtasnosci;

14) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zagospodarowaniem terendw zieleni;

15) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

16) prowadzenie dziatalnosci projektowej, ustugowej, wytworczej i budowlanej, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celéw Spodtdzielni;

17)inna dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacjg celéw Spotdzielni.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648.).

) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 ze zm).

) innych ustaw i przepiséw powszechnie obowigzujgcego prawa dotyczacych jej statutowe] dziatalnosci,

) zarejestrowanego przez sad Statutu.
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§4
Spétdzielnia realizujgc swoje cele moze wspdtdziata¢ z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami
spotecznymi, gospodarczymi, samorzadowymi i publicznymi. Spétdzielnia moze tez zaktadal takie organizacje,
przystepowac do nich jak tez tworzy¢ zwigzki rewizyjne.

Dziat Il
CZtONKOWIE

§5

1. Cztonkiem Spdtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczona

zdolnos¢ do czynnosci prawnych, a ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.

2. Cztonkami spétdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie albo jezeli wspdlnie
ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktoérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktdrych mowa w art. 17'° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa
w art. 27! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

6. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
spoétdzielnie mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia. Najemcy lokalu zaktadowego jest rowniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych tj. zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajgca
i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

7. Witascicielowi lokalu lub najemcy, o ktéorym mowa w ust. 6, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spétdzielni.

8. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

9. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci
nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz
6 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie nomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§6

Cztonkostwo 0séb powstaje z mocy prawa z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo

nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z 0séb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna

osoba.
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§7
. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw osoby, ktorej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub najemcy
spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna byc¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujgcego do Spotdzielni
deklaracja powinna zawierac:

1) imie i nazwisko a w odniesieniu do osdb prawnych nazwe,
2) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
3) miejsce zamieszkania a w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,
4) adres korespondencyjny,
5) dane kontaktowe: numer telefonu, adres e-mail,

6) stwierdzenie - jaki lokal jej przystuguje.
Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuje jej przedstawiciel ustawowy. Cztonek bedacy osobg fizyczng moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
os$wiadczeniu, ztozonym Spodtdzielni, wskaza¢ osobe, ktérej Spoétdzielnia obowigzana jest po jego $Smierci wyptacié
udziaty wniesione do Spétdzielni.
. W poczet cztonkdw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.
Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch cztonkdéw Zarzadu lub dwdch
0séb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia
w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji.
. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw lub o uchwale odmawiajgcej przyjecia zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu 14. dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkow
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.
. Zarzad Spétdzielni, na podstawie posiadanej dokumentacji, stwierdza — w drodze uchwaty — powstanie cztonkostwa
Z mocy prawa:

1) w dniu 9 wrzesnia 2017 r. w odniesieniu do standw faktycznych i prawnych istniejgcych w tej dacie,

2) w dniu wystgpienia zdarzenia skutkujgcego powstaniem cztonkostwa z mocy prawa.
Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa oraz zatgcza
do tego zawiadomienia kopie dokumentu potwierdzajacego nabycie prawa.
. Cztonkostwo wtascicieli lokali i najemcdw mieszkan, ktore przed przejeciem przez Spétdzielnie byly mieszkaniami
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, powstaje
w dacie podjecia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.
. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw zawierajgcy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu
do o0sdb prawnych ich nazwe i siedzibe numer KRS, liczbe zadeklarowanych i wniesionych przed dniem 9 wrze$nia
2017 r. udziatéw, wysokos¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysokos¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, date przyjecia w poczet cztonkdw oraz date ustania cztonkostwa.
Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.
Rejestr cztonkow powinien by¢ prowadzony w sposéb aktualny (na biezgco), rzetelny (zgodny z prawdg) i kompletny
(wedtug wymagan formalnych statutu).

Dziat Il
PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§8

Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajgce z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow réwne.

. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynneibierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo od udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz zgtaszania projektéw uchwat
i poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego
Zgromadzenia,

5) prawo do zaznajamiania sie z protokotami obrad organdw Spétdzielni w tym Walnego Zgromadzenia,

6) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz wydanych regulamindéw oraz kopii uchwat organow
Spotdzielni i protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur wynikajgcych z umow
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,




w

7) prawo otrzymania kopii uméw zawartych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 4

8) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

9) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,

10) prawo do zadania zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

11) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze

stosunku cztonkostwa w sposdb i w terminach okreslonych w Statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich urzagdzen i ustug Spotdzielni,

prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spétdzielni,

prawo do posiadania dowolnej ilosci mieszkan wtasnosciowych, réwniez poza Spétdzielnia,

prawo do zaktadania ksiegi wieczystej do spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego

i uzytkowego,

16) prawo wystgpienia ze Spoétdzielni za wypowiedzeniem dokonanym przez witasciciela odrebnego prawa wtasnosci
lokalu w formie pisemnej,

17) prawo do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajagcych na dany lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutéw,

19) prawo do wynajecia lokalu mieszkalnego, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

20) prawo do uzyskania zaswiadczenia o zajmowanym lokalu,

21) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zadania rozpatrywania przez wtasciwe organy Spotdzielni wnioskow
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

22) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu, sprzecznych z dobrymi obyczajami, godzacych w interesy Spoétdzielni lub majgcych na celu
pokrzywdzenia jej cztonka, jak rowniez prawo sgdowego ustalenia nieistnienia uchwat innych organdéw
Spotdzielni na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego;

23) prawo osobistego sktadania informacji i wyjasnien na posiedzeniach organéw Spétdzielni rozpatrujgcych jego
sprawe. Z tego prawa cztonek Spotdzielni moze korzystac takze przez swego petnomocnika,

24) prawo czynnego udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

25) prawo kwestionowania zasadnosci wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej.

Cztonkowi przystuguja rowniez inne prawa przewidziane w ustawie lub Statucie.

Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wglagdu do umow zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa

tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Cztonek, ktoremu odmowiono wglagdu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢

whniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umdéw. Wniosek nalezy ztozy¢

w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentdow okreslonych w ust. 1 pkt 6 i 7 z wyjgtkiem Statutu i regulamindéw
uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla

Zarzad Spotdzielni.

Statut Spotdzielni regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéw Spoétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne

sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spotdzielni.

§9
Cztonek jest obowigzany do:
1) przestrzegania przepisdw prawa, postanowien Statutu, regulamindéw i innych uchwat organdéw Spétdzielni oraz
zasad wspotzycia spotecznego;
) wspotpracowania ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania;
) whniesienia wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego;
) terminowego uiszczania wszystkich optat okreslonych w ustawie i niniejszym Statucie;
)
)
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korzystania z pomieszczen i urzadzen wspodlnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym;

uzyskania zgody Zarzadu Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego

czesci, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze prawo oraz pisemne powiadamianie Spétdzielni o wynajeciu lub

oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i o wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajgcych z lokalu,

jezeli majg one wptyw na wysoko$¢ optat ponoszonych na rzecz Spétdzielni;

7) utrzymywac zajmowany lokal wraz z przynaleznosciami w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z regulaminem
obowigzkow Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw lokali;

8) zawiadamiania Spotdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

( ¢ )

\ J

D




9) podac dane 0s6b (imie, nazwisko i PESEL lub date urodzenia), ktére stale z nim zamieszkujg;

10) po wygasnieciu prawa do lokalu opréznic¢ lokal wraz z zamieszkujgcymi w tym lokalu osobami, ktore prawa swoje
od cztonka wywodzg i przekazaé lokal Spotdzielni, w terminie 3 miesiecy;

11) pokry¢ wartos¢ wyrzadzonych szkdéd w mieniu Spotdzielni;

12) przestrzegania regulaminu porzadku domowego;

13)dbania o rozwdj i dobro Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie;

14)uczestniczenia w realizacji zadan statutowych Spétdzielni.

Cztonek Spotdzielni wykonuje rowniez inne obowigzki okreslone ustawg, Statutem oraz obowigzujgcymi

w Spotdzielni regulaminami.

§10

W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu

jest obowigzana niezwtocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia

udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spoétdzielnia jest

obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza

sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spotdzielni lokal

w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajgcych cztonka spoétdzielni albo osobe niebedaca
cztonkiem spoétdzielni, ktdrej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na zgdanie

i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,

Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzielni bgdZ osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, ktorej

przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spétdzielni wnosi

optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogga by¢ wyzsze niz opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktédrym mowa w ust. 4 i 5, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001

r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.

172 z pdin. zm.).

Dziat IV
USTANIE CZLONKOSTWA

§11

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w razie:

1)  wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

) zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
)
)
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wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu;

7)  $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach, gdy:

1) wiekszos$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczana
wedtug wielkosci udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali (art. 241 ust.
1 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych);

2) w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostanie wyodrebniona
wtasnos¢ wszystkich lokali, wobec czego po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy
ustawy o wiasnosci lokali (art. 26 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawg uzyskania

cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w

ramach Spétdzielni. Postanowienie stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umdw o budowe

lokalu lub lokali.

(©))
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Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢ a osobe prawng,
bedacg cztonkiem Spoétdzielni skresla sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;j.
Skreslenia z rejestru cztonkdw dokonuje Zarzad.

Postanowienia § 7 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

§12
Whasciciel lokalu, bedacy cztonkiem Spétdzielni oraz najemca mieszkania, bedacy cztonkiem Spétdzielni, ktére przed
przejeciem przez Spotdzielnie byto mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej moze wystgpic¢ ze Spétdzielni, w kazdym czasie, za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi. Wypowiedzenie powinno byc¢ ztozone pod rygorem niewaznosci na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.
Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony.
Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.
Postanowienia § 7 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

§13
W stosunku do cztonka Spétdzielni, posiadajgcego wtasnosciowe prawo do lokalu lub wtasciciela lokalu stanowigcego
odrebng nieruchomosé, ktory dtugotrwale zalega z zaptatg optat lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, moze zosta¢ wdrozona procedura przymusowego zbycia takiego prawa lub wtasnosci lokalu,
polegajgca na wytoczeniu powddztwa o sprzedaz prawa do lokalu lub wtasnosci lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci, wystepuje:
1) w stosunku do spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu — Zarzad Spoétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej,
2) w stosunku do odrebnej wtasnosci lokalu — Zarzad Spétdzielni na wniosek wiekszosci wtascicieli lokali w tym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkowi Spoétdzielni posiadajgcemu wtasnosciowe prawo do lokalu lub witascicielowi lokalu stanowigcego odrebna
nieruchomosé, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§14
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych
w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie.
W przypadku:

1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres co
najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnych ucigzliwym,

Spotdzielnia moze w trybie procesu zgdac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdlnie, sgd moze
orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo
wobec obojga matzonkdw.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie sie prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 i art. 161 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;j.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

. Spodtdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto,
zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,




2) osoba, o ktdorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§15

1. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spdtdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§16

1. Osobie, ktdéra przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje do Spotdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 r. spfaci
Spotdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§17
Cztonek Spétdzielni, ktéremu wedtug stanu na dzien 9 wrzesnia 2017 r. nie przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu, oraz ktéremu
nie przystugiwato roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem cztonkostwo w Spoétdzielni.

Dziat V
WPISOWE | UDZIALY

§18

1. Osoby, ktdre uzyskaty cztonkostwo od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie wnosza wpisowego i udziatu.

Udziaty wniesione przez cztonkow, ktérych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie podlegaja
waloryzacji.

3. Wpisowe whniesione przez cztonkdw, ktérych cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie podlega
zwrotowi.

4. Cztonek Spétdzielni, ktorego cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie moze przed ustaniem
cztonkostwa zgdac zwrotu wptat dokonanych na udziaty z wyjgtkiem wptat przekraczajgcych ilos¢ udziatéw, ktorych
zadeklarowania wymagat statut obowigzujacy w chwili sktadania deklaracji cztonkowskiej.

5. Osobie, ktoérej ustato cztonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatéw. Zwrot wptat za udziaty
nastepuje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystgpit
z zadaniem, pod warunkiem, ze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie straty bilansowej. Wyptaty dokonuje sie
gotéwkowo na wskazany przez uprawnionego rachunek bankowy.

6. Spotdzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu udziaty po $mierci cztonka.

Dziat VI
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOtDZIELCZE

§19
1. Whnioski cztonkdéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad
w ciggu jednego miesigca od daty wptywu, a w przypadkach wymagajgcych przeprowadzenia szczegdtowego
postepowania wyjasniajgcego, w ciggu trzech miesiecy od daty wptywu. O kazdym przypadku niezatatwienia sprawy
w terminie miesigca. Zarzad obowigzany jest powiadomic zainteresowanego cztonka, podajac przyczyny zwtoki,
wskazujgc nowy termin rozpatrzenia wniosku.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa Zarzad jest obowigzany
podac uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
( o5 )
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otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy
odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu dwdch miesiecy od dnia jego wniesienia
i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem dorecza sie skarzagcemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli opdznienie nie
przekracza szesciu miesiecy a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okoliczno$ciami.

Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad mogg uchyli¢ bgdz zmieni¢ wtasne uchwaty, jesli wyjdg na jaw nowe
okolicznosci faktyczne lub prawne majgce istotny wptyw na tresc¢ podjetej uchwaty.

Jezeli doreczenie nastepuje na adres wskazany przez osobe zainteresowang, inny niz adres lokalu jej przystugujacego,
wowczas Spoétdzielnia bedzie uprawniona do zadania zwrotu kosztéw doreczenia korespondencji na adres wskazany
przez osobe zainteresowana.

Zawiadomienia, wezwania i zaproszenia doreczane pod adres wskazany przez mieszkanca, w przypadku jego
nieobecnosci, dorecza sie za pokwitowaniem dorostemu domownikowi bgdzZ innej dorostej osobie, przebywajacej pod
wskazanym przez mieszkanca adresem.

Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrdcone na skutek niezgtoszenia przez cztonka zmiany adresu badz
spowodowane odmowa przyjecia lub niepodjeciem przesytki w terminie majg moc prawng doreczenia.

Whiesienie odwofania do organdw Spétdzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub termindw zawitych, do
dnia zakonczenia postepowania wewnatrzspoétdzielczego, jednakze nie dtuzej niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkdw ich
praw na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i
sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat VII
PRAWA DO LOKALI

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

1.

§20
Na rzecz cztonka Spétdzielnia moze ustanowic:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Rozdziat 2
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§21
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym witasnosé lub
wspotwiasnosé Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy miedzy osobg ubiegajgcg
sie 0 ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.
Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie
oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta
zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wybudowanego w ramach przedsiewziecia inwestycyjno —
budowlanego, realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego moze by¢ ustanowione
wytgcznie na rzecz oséb spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 tej ustawy.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie

podlega egzekucji.
( ]
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6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkdw.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
wtasnosci.

§22

1. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie tej osoby do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whiesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

4) oswiadczenie Spoétdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest realizowana inwestycja,

5) okresdlenie potozenia, ilosci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktéry osoba, na rzecz
ktérej ma byc¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu sie ubiega, okreslenie oséb, ktére maja
zamieszkac w lokalu wspdlnie z osobg, na rzecz ktérej ma by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo,

6) okreslenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wptaty, wzglednie harmonogram wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci, w jakich moze nastgpic
przesuniecie terminu zakonczenia budowy,

8) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwigzania umowy,

9) oswiadczenie osoby ubiegajgcej sie oraz jej matzonka o tym, czy ubiegajg sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wspdlnie.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§23

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca sie
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkoéw
umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, wybudowanego w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony w umowie
postanowig inaczej.

§24

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie,

ktéremu z nich przypadto spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni

o tym, komu przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato

rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty i $wiadczenia, o ktorych mowa w optat,

o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§25
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato
obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
2. Postanowienie ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§26

1. W przypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub wydania przez sgd prawomocnego orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim, o ktorych mowa w § 5 ust. 6 Statutu.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 1, ktore miaty wspdlnie z wyzej wymieniong osobg zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujag
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
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4. Dla zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sgd w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos$é czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwtocznie
zawiadamiajg o tym Spédtdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty i swiadczenia, o ktérych mowa
w o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu, wigzgcej osobe, z ktdrg zawarta byta
pierwotna umowa.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe lokalu, osobom, o ktérych
mowa w ust. 3, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3 Spétdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu, ustalong zgodnie z art. 11 ust. 21, 22, 26 i 28 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§27
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do jednego mieszkania lokatorskiego. Dotyczy to rowniez matzonkdw.

§28
1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Rozdziat 3
Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
§29

1. Spodtdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

§30
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§31
Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw wéwczas powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa (w formie aktu notarialnego), witgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu terminu na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§32
1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§33
Do prawa do domu jednorodzinnego i spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu (lokalu
uzytkowego lub garazu) postanowienia dotyczgce spodtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio.

—

12

Nt



Rozdziat 4
Odrebna wtasnoéé lokalu
§34
1. Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywac strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) oswiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest realizowana inwestycja,

6) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego, termin jego wptaty wzglednie harmonogram wnoszenia rat,

7) okredlenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci, w jakich moze nastgpic

przesuniecie terminu zakornczenia budowy,
8) okreslenie skutkow finansowych w przypadku rozwigzania umowy.
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie
tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§35
1. Zchwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 34 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu zwane
dalej ,ekspektatywa wtasnosci”. Ekspektatywa witasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany lub jego czesc.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§36

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej mowa w § 34 ust. 1
Statutu lub Spdtdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzymat warunkdw umowy, bez ktérych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzdd, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
W umowie postanowig inaczej.

§ 37

1. Spodtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci,
odrebng wtasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie dwdch miesiecy po wybudowaniu lokalu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisdw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpézniej w terminie dwdch miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zgdanie osoby, o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci,
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe,
o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu, ktdore wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

§38
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami,
ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatu w nieruchomosci wspdlinej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem,
stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§39
Spoétdzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkdw wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy
o0 spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta, pod warunkiem, ze osoby takie ztozg deklaracje, o ktorej mowa w § 7 ust. 1 Statutu.




Rozdziat 5
Najem lokali mieszkalnych
§40

1. Spdtdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:

1) dla ktérych nie mozna ustanowic spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak zainteresowania nabyciem;
2) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.

2. W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu w najem majg osoby wytonione w drodze przetargu.

3. Prawa i obowigzki najemcow lokali mieszkalnych, wysoko$¢ czynszu i innych optat, wysokosé kaucji, czas trwania
najmu, przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy, ktdrg zawiera z najemca Zarzad Spotdzielni. Postanowienia
umowy muszg by¢ zgodne z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz z Kodeksem cywilnym.

4. Najemca lokalu nie moze by¢ cztonkiem Spoétdzielni z tytutu najmu, z wyjatkiem najemcy spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;.

5. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze, wolne w sensie prawnym.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslane w umowie zawieranej przez Zarzad Spotdzielni z najemcg. Umowa
najmu wymaga formy pisemnej.

6. Najemca lokalu uzytkowego zobowigzany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu i kosztow jego odnowienia przystugujgcych wynajmujgcemu w dniu oprdzniania lokalu. Wysokos¢ kaucji i termin
jej wptaty okresla Zarzad Spoétdzielni. W tym zakresie mogg by¢ przyjete inne formy zabezpieczen, umozliwiajace
zaspokojenie roszczen Spotdzielni.

7. W sprawach nieuregulowanych w Statucie i umowie najmu obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 6
Zamiana mieszkan

§41
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonac zamiany lokalu mieszkalnego na inny
lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego.

§42
Zamiana spotdzielcza dotyczagca lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy
jej cztonkami lub miedzy cztonkiem Spdtdzielni i osobg posiadajgcg lokal stanowigcy witasnosé innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

§43
1. Zamiana spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego miedzy cztonkiem Spoétdzielni i cztonkiem innej
spoétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spoétdzielni.
2. Zamiana spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego miedzy cztonkiem Spoétdzielni, a najemcg lokalu
stanowigcego wtasnosc innego podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

§44
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan finansowych z tego tytutu
stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu i zwrocie wkfadu.

Rozdziat 7
Sprzedaz mieszkan

§45
W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmie sie budowy budynku w celu sprzedazy znajdujgcych sie w nim lokali, warunki
organizacyjne i finansowe realizacji takiej inwestycji okresla Zarzad. Warunki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim na
whniosek Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza stosowng uchwatg. Wniosek Zarzadu do Rady Nadzorczej o zatwierdzanie
warunkoéw, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie winien zawiera¢ w szczegolnosci uchwate Walnego Zgromadzenia, o
ktérej mowa w § 81 pkt. 19).
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§ 46

1. Odzyskany przez Spétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ przez Spétdzielnie sprzedany na rzecz osoby
fizycznej lub prawnej na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Spotdzielnia moze takze takie lokale oddawac
w najem. Cena sprzedazy, jak i czynsz najmu winny mie¢ wartos$¢ rynkowa.

2. Zasady organizowania sprzedazy lub najmu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Zasady okreslone w ust. 1i 2 nie dotyczg lokali, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych
(do ktorych wygasto Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego), do ktérych stosuje sie postanowieni § 61
ust. 4 Statutu.

Dziat VIII
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne
§47

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podjac i realizowac prace w zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej
wtasnosci lokalu w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty prac zwigzanych z porzagdkowaniem stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy spotdzielczych
praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy s3 zainteresowani wyodrebnianiem wtasnosci lokali.

3. Koszty pozostatych prac niezbednych dla okreslenia przedmiotu odrebnej witasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach, a ktére nie stanowig kosztow wskazanych w ust. 2 sg kosztem wtasnym Spétdzielni rozliczanym na
0got cztonkdw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Panstwa.

Rozdziat 2
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§48
1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrzec z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 pkt 1) ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile Spétdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu Parnistwa uzyskanej ze srodkdw publicznych lub
z innych srodkéw,
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wtasnosci do tej ksiegi, obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w wysokosci okreslonej w art. 12 ust. 4 i 5 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek zobowigzany jest dokonac w terminie ustalonym przez Zarzad.

§49
Po $Smierci cztonka Spotdzielni, ktéry wystagpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w § 48 ust. 1, jezeli
brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg
zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku
nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spétdzielni.

Rozdziat 3
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi spdtdzielni przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu
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§50
1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6. miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wtasnosci do tej ksiegi, obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego
Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoéci lokalu w wysokosci okre$lonej w art. 17 ust. 2 i 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
4. Spfaty, o ktorych mowa w ust. 1. cztonek Spotdzielni zobowigzany jest dokonaé w terminie ustalonym przez Zarzad.

§51
Po $mierci cztonka Spdtdzielni, ktéry wystapit z zagdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okre$lonym w art. 17 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zgdac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
cztonka Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Postanowienia § 50 oraz § 31
stosuje sie odpowiednio.
§52
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystugiwato spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka
na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wtasnosc,
powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

Rozdziat 4
Przeniesienie utamkowego udziatu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego

§53

1. Na pisemne zgdanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg réwne,
po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 50 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspotwtasnosé cztonkdéw
Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach cztonkowie Spétdzielni
w wysokosci okreslonej w art. 17 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Postanowienia § 50-52 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojgcych.

Rozdziat 5
Przeksztatcenie najmu lokali
§54

1.  Zasady przeniesienia wiasnosci lokalu uzytkowego w tym garazu na rzecz najemcy, ktory ponidst w petni koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni okresla art. 39 ust.1. ustawy o spodtdzielniach
mieszkaniowych.

2. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wtasnosci do tej ksiegi
obcigzajg najemce, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu w wysokosci okreslonej
w art. 39 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
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3. Sptaty za przeniesienie wtasnosci okreslonym w niniejszym paragrafie najemca zobowigzany jest dokonac¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad.

§55

Po $mierci najemcy, ktory wystgpit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym w art. 39 i art. 48 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest osdb, ktére wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. jego
spadkobiercy mogg zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia
z zadaniem przez najemce.

Dziat IX
WKLADY

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§56

1. Osoby, ktére ubiegaja sie o ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wtasnosci lokalu, zobowigzane sg uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie czes¢ kosztéw zadania inwestycyjnego, w ramach
ktérego budowany jest lokal osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie na jej rzecz odpowiedniego prawa, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajgcych na jej lokal.

3. Ustalenia kosztow budowy dokonuje sie w dwdch etapach:

1)
2)

wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

ostatecznie po zakoriczeniu inwestycji i zakoriczeniu zadania na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych,

poniesionych przez Spétdzielnie, nie pdzniej niz:

a) wterminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, w stosunku do uméw z osobami ubiegajgcymi
sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b)  w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, w stosunku do umow z osobami ubiegajgcymi
sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
o uzupetnieniem wktadu budowlanego wygasa.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od wstepnego ustalania kosztow budowy, o ile petny koszt zadania
inwestycyjnego jest znany w dacie zawierania umowy z cztonkiem Spétdzielni o budowe lokalu.

§57

1. Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegdlnych inwestycji Spotdzielnia zobowigzana jest uwzglednic
w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)

5)

zakres rzeczowy inwestycji, za realizacje ktorego Spoétdzielnia odpowiada,

sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztow, ktore maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej budynkow i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz uzytkowej, jezeli w budynku mieszkalnym sg
lokale o innym przeznaczeniu,

podziat sktadnikdéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktdére sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, rodzaj podtdg),

zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytutu cech funkcjonalno-uzytkowych mieszkan (atrakcyjnosc).

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg uchwalane przez Zarzad i sg
zatwierdzane przez Rade Nadzorczg. Postanowienie § 45 stosuje sie.

§58

1. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg cztonka, bytego cztonka lub inng osobe uprawniong.
2. Zasady wnoszenia i zwrotu wktadéw stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

Rozdziat 2
Wktady mieszkaniowe

§59

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wktad
mieszkaniowy.
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2.

4.

Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal
a uzyskang przez Spoétdzielnie pomocg ze srodkdw publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy.

Osoba, o ktdrej mowa w ust. 1 zobowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy w catosci przed wydaniem jej lokalu
mieszkalnego, wedtug zasad okreslonych w umowie o budowe lokalu.

Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1. zobowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 60

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osoba, z ktorg Spoétdzielnia zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo
jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajgcej na jej lokal.

Rozdziat 3
Rozliczenie z tytutu wktadu mieszkaniowego i udziatu

1.

§61
W wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wartosc¢ rynkowga tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie czes¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowsg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczegolnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkdéw, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat i swiadczen, o ktérych mowa w § 66 Statutu, oraz koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu. Ponadto Spétdzielni przystuguje prawo potrgcenia z wktadu mieszkaniowego
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec osoby, ktérej prawo do lokalu wygasto, w tym rowniez z tytutu
optat za uzywanie lokalu lub kosztow sgdowych i egzekucyjnych.
Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartos$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyskac od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 i art. 16% ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych ogfasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.
Postanowien ust. 4. nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktédrym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

§ 62
W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu
w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajagcego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobe ubiegajgcg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i zawarcie tej umowy odnos$nie do lokalu, do ktdérego wygasto dotychczasowe
prawo,

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek, ktéry zawart umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, do ktérego wygasto dotychczasowe prawo, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty, pomimo
nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, z wktadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§63

W przypadkach wskazanych § 61 i § 62 Spoétdzielnia jest zobowigzana zwrdéci¢ dokonane wptaty na udziaty.
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Dziat X
UZYWANIE LOKALI
Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne
§64
Cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu powinien lokal ten uzywaé zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w tytule prawnym do lokalu.

§65
Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkarncow okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 2
Optaty za uzywanie lokali
§ 66

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, wnoszg do Spoétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, oraz wnoszg swiadczenia na fundusz remontowy, a takze optaty na
pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spoétdzielnie.

2. Cztonkowie Spédtdzielni, bedacy wtascicielami lokali, wnoszg do Spdétdzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji
i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdélnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz wnosza swiadczenia na fundusz remontowy, a takze optaty na pokrycie kosztow
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.

3. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sa oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz optaty niezalezne od Spétdzielni na sfinansowanie, w szczegdlnosci kosztow
dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody, odprowadzenia $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych. Wysokos¢
czynszu najmu ustalana jest wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 obejmujg w szczegdlnosci: koszty administrowania
nieruchomoscig, koszty dostawy energii elektrycznej, przeglagdow okresowych, koszty konserwatoréw, utrzymania
czystosci wewnatrz i na zewnatrz, eksploatacji dzwigdw, optat dot. anteny zbiorczej, kosztéw eksploatacji domofondw,
ubezpieczenia mienia.

6. Cztonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni majg obowigzek Swiadczenia na fundusz
remontowy. Zasady gromadzenia i wydatkowania srodkdw z tego funduszu okreslone sg w odpowiednim regulaminie,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w szczegdlnosci w zgodzie z jej art. 6 ust.
3.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 2 - 4, ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlnej. Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci
wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZ budynkach
stanowigcych odrebng nieruchomosc.

8. Cztonek, wiasciciel lub najemca, obowigzani sg informowaé Spodtdzielnie o liczbie oséb faktycznie zamieszkatych
w zajmowanym lokalu w celu prawidtowego naliczania optat. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie, ze osoby
zamieszkujgce nie zostaty zgtoszone, cztonek, wtasciciel lub najemca obcigzeni zostang skorygowanymi optatami wraz
z odsetkami ustawowymi i to za okres faktycznego zamieszkiwania wiekszej liczby osdb, nie dtuzej jednak niz do trzech
lat wstecz.

9. Cztonkowie, ktorym przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, w ramach optat za korzystanie z lokalu uczestnicza takze
w sptacie kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
zajmowany lokal w wysokos$ci wynikajacej z zawartej umowy z kredytodawcg, chyba ze cztonkéw obowigzujg inne
warunki sptaty tych naleznosci na podstawie ogdlnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

10. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 -4 i 6, przeznacza sie wyfacznie na cele okreslone w tych postanowieniach.

11. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje irozliczenie przychodow i kosztow, zgodnie z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywdéw i wydatkéow funduszu remontowego na
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poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
§67

. Wysokos$¢ optat eksploatacyjnych, ustalana jest na podstawie poniesionych kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ujetymi w planie finansowo - gospodarczym.

. Wysokos¢ optat wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni oraz wtascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni na
pokrycie kosztow prowadzonej przez Spotdzielnie dziatalnosci spotecznej i kulturalnej jest ustalana na podstawie planu
finansowo - gospodarczego.

. Szczegotowe zasady ustalania planu finansowo - gospodarczego dotyczgcego kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz rozliczania tych kosztéw, zasady ustalania wysokosci optat za lokale oraz prowadzenia
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.
Regulamin dotyczacy rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawierac przede wszystkim:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajéw kosztéw,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztow,

3) mozliwosé réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z tytutu
nierdownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) rdznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug Swiadczonych przez
Spotdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali,

6) okresy rozliczeniowe kosztow,

7) stosowanie wspotczynnikdw korekcyjnych,

8) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadpfat lub pokrycia niedoboréw.

. W zakresie prowadzenia dziatalnosci spotecznej i kulturalnej regulamin taki powinien zawiera¢ ponadto:

1) celeizadania prowadzonej dziatalnosci spotecznej i kulturalnej w réznych jej obszarach,

2) rejestr jednostek prowadzgcych te dziatalnos¢,

3) sposob utworzenia i likwidacji takiej jednostki,

4) prawa cztonkdéw do udziatu w tej dziatalnosci,

5) zasady odptatnosci z tytutu tej dziatalnosci ze strony oséb niebedacych cztonkami,
)

&)

zasady odpfatnosci z tytutu tej dziatalnosci ze strony cztonkdow Spétdzielni,
7) zrédia finansowania dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
Rdéznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej
nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

. Wysokos¢ optat i Swiadczen zaleznych od Spotdzielni, o ktérych mowa w § 66 zatwierdza Rada Nadzorcza.

§68
Opfaty i swiadczenia, o ktorych mowa w § 66 powinny byc¢ uiszczane co miesigc, z dofu, do ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego, ktorego opfata dotyczy, bez oddzielnego wezwania. Za dzieri zaptaty uznaje sie dzieri wptywu
naleznosci na konto bankowe Spdfdzielnia.

. Obowigzek uiszczania optat i $wiadczen powstaje z dniem postawienia cztonkowi oraz wtascicielowi niebedgcemu
cztonkiem Spodtdzielni lokalu do dyspozycji a ustaje z dniem przekazania go Spétdzielni, a gdy wykonanie remontu
zwalnianego lokalu zostato zlecone Spétdzielni, nie pdzniej niz po uptywie jednego miesigca od oprdznienia lokalu
przez wszystkie osoby tam zamieszkate.

. Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami za wszystkie nieterminowo
whniesione naleznosci.

. Od niezaptaconych w terminie naleznosci za uzywanie lokali Spétdzielnia moze zada¢ dodatkowych optat w tym
zwrotu kosztow wezwan do zaptaty.

. Cztonkowie oraz wtasciciele niebedgcy cztonkami Spoétdzielni nie mogg potrgcaé bez zgody Spdtdzielni, swoich
wierzytelnosci wobec Spoétdzielni, z wierzytelnosci Spotdzielni wobec niego. W przypadku posiadania zalegtosci wobec
Spotdzielni z tytutu powyzszych naleznosci, uiszczane wptaty zalicza sie w pierwszej kolejnosci na poczet najwczesniej
wymagalnych naleznosci, chyba ze wskazany zostat inny sposdb zaliczenia swoich wptat.

§ 69
. 0 zmianie wysokosci optat lub $wiadczen zaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce naprzdd, na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
. W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14
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dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowad zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat lub Swiadczen bezposrednio na drodze sgdowej. W przypadku wystgpienia na droge sgdowg ponoszg
oni optaty lub $wiadczenia w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat lub
Swiadczen spoczywa na Spotdzielni.

4. Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat lub $wiadczen réwniez
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§70

W stosunku do 0séb, ktére zajmujg lokale spoétdzielcze bez tytutu prawnego, Spotdzielnia moze pobiera¢ odszkodowanie

za bezumowne korzystanie z lokalu, z uwzglednieniem postanowien ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Osoby te zobowigzane sg wnosi¢ rowniez optaty
niezalezne od Spoétdzielni, w szczegdlnosci na sfinansowanie kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody

i odprowadzania sciekow oraz wywozu nieczystosci statych.

§71
Obowiazki Spétdzielni, cztonkdw oraz wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami, w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§72
W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazania tego
lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniane przy
ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

Dziat XI
ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdziat 1
Zasady ogdlne
§73
1. Organami Spotdzielni, zgodnie z art. 35 Prawa spoétdzielczego, s3:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
2. Organami opiniodawczymi i doradczymi dziatajgcymi na mocy Statutu sq:
1) Rady Osiedla;
2) Rady Nieruchomosci.
3) Organy opiniodawcze i doradcze petniq funkcje pomocniczq dla Zarzqdu Spétdzielni.
4) Do organdw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) oraz ust. 2 pkt. 2) dokonywane sg wybory w gtosowaniu
tajnym sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
5) Tryb zwotywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla
Statut oraz przewidziane w nim zasady funkcjonowania tych organdw.

§74
1. Decyzje, wnioski i opinie organéw Spoétdzielni podejmowane sg w formie uchwat.
2. Uznaje sie za podjete uchwaty, ktére uzyskaty zwykta wiekszos¢ gtoséw, chyba ze Statut lub regulamin dziatania
danego organu zaktada kwalifikowang wiekszos¢ gtosow.
3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw
uchwale, chyba ze Statut lub regulamin dziatania danego organu zaktada inny sposéb obliczania wiekszosci.

§75

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczyé, jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzgcych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszeniem zakazu konkurencji jest zajmowanie sie interesami
konkurencyjnymi w stosunku do faktycznie prowadzonej dziatalnosci Spétdzielni, z uwzglednieniem czasu i miejsca
oraz potencjalnego kregu podmiotow, do ktorych Spotdzielnia kieruje swoje oferty. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz Zarzgdu powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej nie mogg by¢ pracownikami Spotdzielni lub $wiadczy¢ odptatne ustugi na rzecz
Spotdzielni. Zakaz powyzszy ma réwniez zastosowanie do tych osob, jesli ich matzonkowie albo osoby pozostajgce
z nimi w faktycznym pozyciu $wiadczg odptatne ustugi na rzecz Spétdzielni.
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3. Nie dopuszcza sie do uczestnictwa pracownika Spoétdzielni jako cztonka Rady Nadzorczej. Natomiast w przypadku
powigzania cztonka Rady Nadzorczej po wyborze ze Spétdzielnig umowg gospodarczg, w tym dotyczgcg Swiadczenia
odptatnych ustug na rzecz Spotdzielni, cztonek ma obowigzek rozwigzania jej w ciggu miesigca nastepujgcego po tym,
w ktorym zostat wybrany w sktad ktéregokolwiek z wyzej wymienionych organow Spotdzielni. Zasade powyzszg stosuje
sie takze w przypadku okreslonym w ust. 2 zdanie drugie.

§76
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego § 75, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany, w okresie
60 dni od dnia podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty o zawieszeniu zwota¢, na zadanie Rady Nadzorczej lub
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie rozpatruje zarzut naruszenia zakazu
konkurencji i rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia bgdZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§77
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzgdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Rozdziat 2
Walne Zgromadzenie
§78

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Walne Zgromadzenie mozna podzieli¢ na czesci. Wtasciwg uchwate w tej sprawie kazdorazowo podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Podziat na czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ zgodny z podziatem na Osiedla.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkdw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§79

1. Cztonek moze brac¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Petnomocnikiem cztonka

Spotdzielni bedgcego osobq fizyczng moze by¢ wytgcznie:

1) osoba bliska cztonka, z wytgczeniem 0séb pozostajgcych faktycznie we wspdlnym pozyciu,

2) adwokat lub radca prawny,

3) inny cztonek tej samej Spdtdzielni.

Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu, bez wzgledu na to czy Walne
Zgromadzenie odbywa sie w czesciach, czy w catosci.

2. W przypadku, gdy cztonkowi Spotdzielni przystuguje kilka tytutow prawnych do lokalu, swe prawa realizuje w jednej,
wybranej przez siebie czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez obowigzek ztozenia stosownego, pisemnego
o$wiadczenia Zarzadowi Spdétdzielni, waznego co najmniej jeden rok.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Cztonek Spdtdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia Spotdzielni petnomocnictwa, a w przypadku gdy
petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4a, nie pézniej niz 3 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

4a. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotqcza sie oswiadczenie, w ktdrym petnomocnik potwierdza pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen, wynikajgcej z art. 27%° ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych, ze spetnia wymdg, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1, tj. ze jest osobq bliskq mocodawcy
i nie jest osobq pozostajgcqg z mocodawcq faktycznie we wspdinym pozZyciu. W oswiadczeniu zamieszcza sie klauzule
w brzmieniu: »Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia«. Petnomocnictwo
udzielone osobie bliskiej bez dotqgczonego oswiadczenia jest niewazne.

5. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie punkt dotyczgcy odczytania listy petnomocnictw.

6. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne Zgromadzenie
odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Wykreslono.

8. Zarzqd okresla wzdr petnomocnictwa oraz wzdr oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 4a, i publikuje je na stronie
internetowej Spotdzielni oraz udostepnia w siedzibie Spdtdzielni.

9. Wykreslono.

§80
1. Cztonek ma prawo brac udziat w gtosowaniu tylko w jednej czes$ci Walnego Zgromadzenia.
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la. Petnomocnik nie moze brac¢ udziatu w gfosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybdr i odwotanie cztonkdw Rady

2.

Nadzorczej lub cztonkdw Zarzgdu Spdtdzielni.

Osoby prawne bedgce cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany w sktad Rady Nadzorczej

Cztonkowie niemajgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybrany w sktad Rady Nadzorczej.

Cztonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoba, z ktorej pomocy korzysta cztonek, nie jest uprawniona do zabierania gtosu, chyba Zze osoba taka dziata jako
petnomocnik.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni majg obowigzek uczestniczenia we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,
w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej i zaproszeni goscie.

§81

Do wyfacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezga:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym inwestycyjnej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkédw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3)  rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4)  podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spoétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
uchwat o wystapienie z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnad;

9) wyrazenie zgody na zaciggniecie kredytu;

10) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu, potgczenia oraz likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewngatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetych
W pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian Statutu wiekszoscig 2/3 gtoséw uprawnionych, biorgcych udziat w glosowaniu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie

Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) odwotanie cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium, takze na Walnym Zgromadzeniu cze$ciowym,

) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz uchwalanie zasad
gospodarki finansowej tych osiedli,

18) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

19) wyrazenie zgody na rozpoczecie nowej inwestycji przekraczajgcej zwykty zarzad, w tym takze polegajgcej na
budowie nowych budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych,

20) podejmowanie uchwat w innych sprawach, przewidzianych w przepisach powszechnie obowigzujgcych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub w Statucie.

§82
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesiecy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powoddéw w kazdym czasie oraz w przypadkach
okreslonych w § 76, § 95 ust. 7 oraz 104 ust.2.
Zarzad obowigzany jest takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkdw Spétdzielni.
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. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ ztozone na piémie z podaniem celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie w przypadku wskazanym w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢
w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zagdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spoétdzielni.

§83

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie na pismie wszystkich

cztonkéw na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zawiadomienie powinno zawierac¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich

sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie

z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 bedzie dostarczone cztonkom Spodtdzielni do skrzynek pocztowych

z jednoczesnym zawiadomieniem umieszczanym na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej Spoétdzielni.

Cztonkowi, ktéry powiadomit Spétdzielnie o innym adresie do korespondencji niz znajdujgcym sie w zasobach

Spotdzielni, zawiadomienie bedzie doreczone listem zwyktym. Zarzad sporzgdza stosowny protokdt dostarczenia

zawiadomien do skrzynek pocztowych cztonkdw. Zawiadomienie dostarczane jest cztonkom takze drogg elektroniczng

w systemie informatycznym Spétdzielni.

Projekty uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo

zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,

powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia w siedzibie

Spotdzielni oraz udostepniane cztonkom Spétdzielni elektronicznie.

. Cztonkowie majag prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie do 15 dni przed

dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spétdzielni

musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Cztonek ma prawo zgtoszenia poprawek do projektu uchwaty nie pdzniej jednak niz na 3 dni przed posiedzeniem

pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na Walnym

Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spétdzielni.

Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzgd wywiesza w siedzibie Zarzadu Spotdzielni oraz umieszcza

na stronie internetowej Spotdzielni.

. W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia

5 grudnia 2008 r. o0 zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2020 r. poz. 1845, 2112

i 2401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255), Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty

przez Walne Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na

odlegtos¢, zgodnie z art. 36 § 9-12 Prawa spotdzielczego.

. Gtosowanie, o ktérym mowa w ust. 8 odbywa sie wedtug nastepujacych zasad:

1) w zakresie zasad zawiadamiania cztonkow Spétdzielni o pisemnym gtosowaniu uchwat, miejscu i czasie
przeprowadzenia gtosowana, zgtaszania projektow uchwat oraz poprawek do tych uchwat oraz w zakresie zagdan
cztonkow postanowienia ust. 1 -7 powyzej stosuje sie odpowiednio;

2) pisemne gtosowanie uchwat moze odbywaé sie maksymalnie dwa dni do nastepujace po sobie z wytgczeniem
niedziel, przy czym gtosowanie w danym dniu nie moze trwac krdocej niz 6 godzin;

3) w pracach Komisji Skrutacyjnej moze uczestniczy¢ kazdy cztonek; zgtoszenie cztonka do Komisji Skrutacyjnej
wymaga formy pisemnej i winno by¢ ztozone w siedzibie Spétdzielni na co najmniej 5 dni przed pisemnym
gtosowaniem uchwat; druki do pobrania winny by¢ w siedzibie Spotdzielni oraz winne by¢ dostepne na stronie
internetowej Spaétdzielni;

4) Komisja Skrutacyjna nadzoruje gtosowanie oraz oblicza oddane gtosy, ustalajac ilos¢ gtoséow oddanych nad dana
uchwata: ,za" i ,przeciw" oraz ,wstrzymuje sie”; postanowienia § 84 ust. 1-9 stosuje sie odpowiednio;

5) w przypadku jawnego gtosowania danej uchwaty dla waznosci oddanego gtosu karta gtosowania winna by¢
czytelnie podpisania przez cztonka Spoétdzielni lub petnomocnika;

6) Komisja Skrutacyjna pracuje w sktadzie rotacyjnym, przy czym wydawanie kart odbywa sie w obecnosci minimum
trzech cztonkéw Komisji;

7) w kazdym dniu gtosowania, przed jego rozpoczeciem Komisja Skrutacyjna sprawdza urne i jg plombuje;
jednoczesnie Komisja przelicza karty do gtosowania i zapisuje ich ilos¢ w protokole;

8) Zarzad przygotowuje pomieszczenie/miejsce do gtosowania z mozliwoscig swobodnego wypetnienia karty do
gtosowania i oddania gtosu do urny z uwzglednieniem obowigzujgcego rezimu sanitarnego;

9) wydanie kart do gtosowania cztonkom Spdtdzielni nastepuje po okazaniu dokumentu tozsamosci,
w pomieszczeniu, w ktérym odbywa sie gtosowanie;

10) karty do gtosowania sg wydawane przez pracownikow Spétdzielni w obecnosci cztonkdw Komisji Skrutacyjnej;
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11) po kazdym dniu gtosowania Komisja Skrutacyjna otwiera urne z oddanymi gtosami, przelicza je oraz sporzadza
protokot czesciowy lub koncowy Komisji Skrutacyjnej w przedmiocie wynikdw pisemnego gtosowania uchwat
Walnego, ktdéry podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Skrutacyjnej obecni w tym dniu. Czynnos$¢ dokonywana jest
pod nadzorem notariusza oraz w obecnosci radcy prawnego;

12) po sporzadzeniu protokotu z ostatniego dnia pisemnego gtosowania Komisja Skrutacyjna sporzadza protokot
koncowy Komisji Skrutacyjnej w przedmiocie wynikdw pisemnego gtosowania uchwat Walnego Zgromadzenia,
ktéry podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Skrutacyjnej obecni w ostatnim dniu gtosowania;

13) podjete uchwaty podpisuje Sekretarz Komisji Skrutacyjnej;

14) gtosowanie opisane w niniejszym ustepie jest protokotowane przez notariusza.

§84
Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony § 83. Zasada, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium, ktéra moze by¢ podjeta podczas
obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérych cztonek Zarzadu nie otrzymat absolutorium. Uchwata taka moze rowniez
zapas¢ podczas obrad Walnego Zgromadzenia, zwotanego w pdZniejszym terminie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw na poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udziatu w gtosowaniu.
Walne Zgromadzenie lub kazde z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmienia¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, a takze odroczy¢ swe obrady. Nie moze jednak skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych
spraw oraz nie moze odfozy¢ ich do nastepnego posiedzenia.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia,
a w razie, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czesci, jezeli zostanie ona poddana pod gtosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub Statucie wiekszos¢
ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczagcymi w  Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu, ktérzy wzieli czynny udziat w gtosowaniu nad
uchwatg, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw” czy ,, wstrzymali sie od gtosu”.
Dla przyjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia konieczna jest tzw. wiekszo$¢ bezwzgledna (przewaga gtoséw ,,za”, nad
gtosami ,przeciw” i ,wstrzymujgcymi sie”). Wstrzymania sie od gtosu nie mozna traktowac réwnoznacznie z
niegtosowaniem w ogdle. Jezeli ustawa lub Statut wprowadzajg wymog uzyskania przez uchwate innej wiekszosci (np.
2/3), to ustalajgc wyniki gtosowania nalezy uwzgledni¢ ogdlng liczbe cztonkdéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu, a nie sume gtosow ,za” i ,przeciw”.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Gfosowanie tajne przeprowadza sig tylko w sprawie wyboréw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz
wyboru delegata na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona lub w sytuacjach przewidzianych przez Statut
lub ustawe. Gtosowanie tajne zarzgdza sie takze w innych sprawach, jesli gtosowanie formalne w tej kwestii uzyska
poparcie 1/5 cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu z tym, ze nie dotyczy to wybordw cztonkéw Prezydium
Walnego Zgromadzenia i jego komisji.
Aktu gfosowania na Walnym Zgromadzeniu mozna dokonaé z wykorzystaniem urzqdzen elektronicznych,
zabezpieczonych przed mozliwosciq nieuprawnionego wptywu na wynik gtosowania. Wydanie uprawnionemu
urzqdzenia do gtosowania wymaga odnotowania przez osobe upowaznionqg przez Zarzqd. Gtosowanie tajne
z wykorzystaniem urzgdzenia elektronicznego powinno uniemozliwiac identyfikacje osoby gtosujgcej z danego
urzgdzenia. System gtosowania elektronicznego powinien uniemozliwia¢ petnomocnikom udziat w gfosowaniach,
o ktorych mowa w § 80 ust. 1a.

. Decyzje o sposobie gtosowania okre$lonego w ust. 9 podejmuje Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu jako

pierwszy punkt obrad. W przypadku nieuwzglednienia wniosku Zarzgdu co do sposobu gtosowania okreslonego w ust.
9 w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérym odbywajg sie wybory do Rady Nadzorczej, obrady zostajg
odroczone o 7 dni celem przygotowania kart wyborczych.

§85
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
Likwidacja Spotdzielni i przeznaczenie majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni
nastepuje wskutek zgodnych uchwaty Walnych Zgromadzen zapadtych wiekszoscig % gtoséw na dwdch kolejno po
sobie nastepujgcych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch tygodni, niezaleznie od liczby obecnych na nich
cztonkdw.
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§ 86
Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady, ktéry sprawdza i informuje o tym, czy Walne Zgromadzenie zostato zwotane zgodnie ze
Statutem Spotdzielni, po czym zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Na kazdej czesSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
Cztonkowie Prezydium powinni posiada¢ wiedze w zakresie znajomosci Statutu co do przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia.
§87
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym wybierane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosow,
sposréd cztonkow lub petnomocnikéw cztonkdw Spotdzielni:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie nie mniejszym niz trzy osoby, przy czym do zadan tej komisji
nalezy:

a) sprawdzenie listy obecnosci i skutecznosci udzielonych petnomocnictw, oraz waznosci mandatéw
petnomocnikéw o0séb prawnych, petnomocnikéw cztonkdw Spodtdzielni oraz przedstawicieli osob
pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajgcych te zdolnos¢ ograniczong,

b) potwierdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnoéci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego danej czesci Zgromadzenia obliczert wynikow gtosowania
i podanie tych wynikow przewodniczgcemu,

d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania w tym gtosowania w sposdb okreslony
§ 84 ust. 9.

2) Komisje wyborczg w sktadzie co najmniej 3 osdb, gdy potrzeba wyboru tej komisji wynika z porzadku obrad,
przy czym do zadan komisji nalezy sporzadzania listy kandydatdéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydatow
na delegata zwigzku rewizyjnego.

3) Komisje wnioskowg w sktadzie co najmniej 3 osodb, przy czym do zadan komisji wnioskowej nalezy
uporzadkowanie wnioskéw zgtoszonych w trakcie obrad, z podziatem na:

a) whnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac organ Spotdzielni odpowiedzialny
za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujgce sie do odrzucenia.

4) inne komisje w miare potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg danej czesSci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§88
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku obrad, przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia, zwany dalej przewodniczgcym, otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy lub jego zastepca prowadzi zebranie zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i czuwa nad jego
zgodnoscig ze Statutem.
Sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia, zwany dalej sekretarzem, czuwa nad prawidtowym sporzgdzeniem
protokotu z Walnego Zgromadzenia, nad wszelkimi dokumentami i uchwatami oraz wykonuje inne zadania zlecone
przez przewodniczgcego lub jego zastepce.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
Czas wystgpienia uczestnika w dyskusji dotyczgcej jednego zagadnienia nie moze przekracza¢ 5 minut. W przypadku
prowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie, czas wystapienia wydtuza sie do 7 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, gtos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
Nad przestrzeganiem dtugosci czasu wypowiedzi czuwa Przewodniczacy obrad, ktory w szczegdlnych okolicznosciach
ma mozliwos¢ przedtuzenia czasu wypowiedzi o dodatkowe 2 minuty. Przewodniczgcy ma prawo zwrdci¢ uwage
osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu wypowiedzi. W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag,
przewodniczgcy odbiera mu gtos.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata lub zaktdca
prowadzenie obrad. W przypadku szczegdlnie razgcego i powtarzajgcego zaktdcania obrad przewodniczacy przerywa
obrady i poddaje pod gtosowanie wniosek o wykluczenie z obrad takiej osoby. Po podjeciu takiej uchwaty
przewodniczgcy w miare potrzeby zawiadamia Policje lub Straz Miejskg o koniecznosci interwencji, w celu usuniecia
takiej osoby z miejsca obrad.

—
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9. W sprawach formalnych przewodniczgcy udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
wyfacznie wnioski dotyczace:
1) sposobu gtosowania,
) gtosowania bez dyskusji,
) zakonczenia dyskusji,
)
)

W N

zamkniecia listy mowcow,

zarzadzenia przerwy,
6) wykluczenia z obrad osoby w trybie ust. 8. zdanie drugie powyzej.

10. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac gtos jedynie dwaj mowcy - jeden ,,za" ijeden ,przeciw"
whnioskowi.

11. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym.

w1

§89

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy zarzadza gtosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do gtosowania uchwat przewodniczacy informuje zebranych o projektach uchwat, ktére zostaty
zgtoszone do danego punktu porzgdku obrad i o kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi projektami. Projekty
uchwat ,,najdalej idgce” sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Projektem uchwaty ,najdalej idgcym" jest taki, ktdrego
przegtosowanie przesgdza o braku koniecznos$ci gtosowania pozostatych projektow.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny (ten
sam na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia), date podjecia i tytut okreslajgcy sprawe, w ktérej uchwata zostata
podjeta.

§90

1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwofania kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, nie dtuzszy niz
14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Zarzadu Spotdzielni, administracji Osiedli, a takze
poprzez umieszczenie na stronie internetowej Spoétdzielni, na co najmniej 7 dni przed dniem wznowienia obrad
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§91

1. Zobrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie niezwtocznie po odbyciu danej czesci Walnego
Zgromadzenia. Protokoty ze wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zabezpieczone zostajg natychmiast po
zakonczeniu kazdej z nich przez Zarzad Spétdzielni, ktory wydaje je trzyosobowemu zespotowi wybranemu przez
Kolegium Walnego Zgromadzenia w dniu jego posiedzenia, w celu autoryzowania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia tresci podjetych uchwat i potwierdzenia, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.
Obstuge techniczng kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w zakresie sporzadzania protokotu zapewnia Zarzad.

3. Protokét i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podpisane sg przez przewodniczgcego i sekretarza danej czesci
Walnego Zgromadzenia, a dokumenty i protokoty Komisji przez przewodniczgcego i sekretarza Komisji. Protokoty oraz
dokumenty Zrodtowe gromadzone sg w kopercie zamknietej, opieczetowanej pieczecig lakowg Spétdzielni
z oznaczeniem ,Walne Zgromadzenie”, ktora podpisana jest przez przewodniczgcego i sekretarza danej czesci
Walnego Zgromadzenia. Protokoty i dokumenty Zarzgd Spotdzielni przechowuje przez okres co najmniej 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesSci Walnego Zgromadzenia jest utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i/lub
obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w tej czesci Walnego Zgromadzenia powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na dokumentacje obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie poszczegdlne protokoty wszystkich jego czesci oraz
protokét z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia.

§92

W okresie 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwotuje i otwiera Kolegium Walnego

Zgromadzenia, zwane dalej Kolegium. W sktad Kolegium wchodzg: przewodniczacy obrad, sekretarz i przewodniczacy

komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktére na podstawie protokotéw tych

zebran autoryzuje tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete.

Dla waznosci autoryzacji tresci podjetych uchwat oraz potwierdzenia, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty

podjete, wymagana jest obecno$¢ co najmniej potowy ogdlnej liczby przewodniczacych  obrad

i przewodniczgcych komisji mandatowo—skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Kolegium

w gtosowaniu jawnym, wybiera ze swego grona przewodniczgcego, ktérego zadaniem jest organizowanie prac Kolegium.

W przypadku braku quorum Zarzad wyznacza kolejny termin posiedzenia Kolegium, przy czym w przypadku zwotania
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trzeciego posiedzenia Kolegium waznos¢ obrad nie zalezy od ilosci cztonkéw Kolegium obecnych na tym posiedzeniu.
W pracach Kolegium bierze udziat z gtosem doradczym radca prawny.

§93
Kolegium konczy swoje dziatanie z dniem podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 2 ponizej a w razie
przeprowadzenia wyboréw do Rady Nadzorczej, z dniem ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorcze;j.
Protokot z obrad Kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaty
podjete, a ktore nie zostaty podjete, podpisuje przewodniczgcy Kolegium.
Protokot, o ktédrym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie. Informacja o uchwatach podjetych przez
Walne Zgromadzenie publikowana jest na stronie internetowej Spoétdzielni oraz w biurach Zarzadu, w terminie 21 dni
po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 3

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu

N

B

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

§94

Wybory cztonkdw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie na Walnym Zgromadzeniu nie podzielonym na czesci.

Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni jako
petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgtoszeni w trybie Statutu.

Kandydaci do Rady Nadzorczej zgtaszajg swoje kandydatury do Spétdzielni w trybie § 105 ust. 2 Statutu.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed gtosowaniem dokonujg swojej prezentacji. Kandydat przed prezentacjg
zobligowany jest do ztoZenia ustnych oswiadczen wskazanych w § 105 ust. 6 pkt 11) 12) 13), 14). Czas prezentacji dla
kandydata wynosi maksymalnie trzy minuty. Cztonkowie mogq kandydatom zadawac pytania, przy czym jeden cztonek
moze zadac kandydatowi jedno pytanie. tqczny czas zadawania pytarni i udzielania odpowiedzi do jednego kandydata
nie powinien przekroczy¢ 10 minut. W przypadku nieobecnosci kandydata podczas Walnego Zgromadzenia,
odczytywane sq oswiadczenia ztozone przez kandydata.

Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowac do Rady Nadzorczej.

Wybory cztonkdw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na kazdej z ktdrych jest
umieszczone nazwisko i imie danego kandydata. Liczba otrzymanych przez cztonka kart wyborczych powinna
odpowiada¢ liczbie kandydatéw do Rady Nadzorczej.

Kazdy cztonek ma prawo gtosowac na cztonka Rady Nadzorczej we wszystkich grupach kandydujgcych ustalanych
wedtug parytetu osiedlowego wskazanego § 102 ust.1 Statutu zwanego dalej ,,okregiem wyborczym”, bez wzgledu na
miejsce zamieszkania w zasobach Spétdzielni.

Sporzadza sie tyle kart wyborczych ilu jest kandydatéw na cztonkdw Rady Nadzorczej, przy czym na kazdej karcie
zaznacza sie, z ktérego okregu wyborczego dana osoba kandyduje. Karta wyborcza przy nazwisku kazdego kandydata
winna zawiera¢ miejsce na zaznaczenie znaku ,x” przy trzech mozliwosciach gtosowania na danego kandydata ,za”,
Lprzeciw” i ,wstrzymuje sie”. Cztonkowie gtosuja na kazdego z kandydatéw odrebnie poprzez wypetnianie wszystkich
otrzymanych kart wyborczych.

Gtosowanie odbywa sie poprzez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej. Karty
wyborcze sg ostemplowane i podpisane przez cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej. Wydawanie kart
wyborczych uprawnionym do gtosowania nastepuje po odczytaniu imienia i nazwiska osoby upowaznionej do
gtosowania z listy uczestnikéw Walnego Zgromadzenia.

Dany gtos na danej karcie jest niewazny, jezeli:

1) na karcie wyborczej widnieje wiecej niz jedno nazwisko kandydata;
2) nakarcie wyborczej widnieje nazwisko spoza listy kandydatow sporzadzonej przez Zarzad;
3) karta wyborcza jest przekreslona;
4) na karcie wyborczej nie zaznaczono zadnej z trzech mozliwosci okreslonych w ust. 9;

5) na karcie wyborczej zaznaczono wiecej niz jedng z trzech mozliwosci okre$lonych w ust. 9.

Niewaznos¢ danego gtosu na danego kandydata oddanego przez cztonka nie skutkuje niewaznoscig gtoséw tego
cztonka na innych kandydatéw pod warunkiem, ze te gtosy zostaty oddane waznie.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-skrutacyjna, ktéra z czynnosci
tych sporzgdza protokot. Czastkowe wyniki gtosowania nie sg ogtaszane.

Protokdt i wypetnione karty wyborcze umieszczane sg przez komisje mandatowo-skrutacyjng w zalakowanych,
oddzielnych kopertach podpisanych przez wszystkich cztonkéw komisji.

Za zabezpieczenie i przechowanie kopert do momentu otwarcia ich przez Kolegium odpowiedzialny jest Zarzad.
Kolegium oblicza liczbe otrzymanych gtosdow przez poszczegdlnych kandydatow i ogtasza wyniki wyboréw na
podstawie protokotéw komisji mandatowo-skrutacyjnych.
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17. Aktu gtosowania wyborach na cztonkdw Rady Nadzorczej mozna dokonac z wykorzystaniem urzadzen elektronicznych.
Postanowienia § 84 ust. 9i 10 stosuje sie.

18. W przypadku gtosowania w wyborach na cztonkéw Rady Nadzorczej z wykorzystaniem urzgdzen elektronicznych
poddaje sie kazda kandydature pod gtosowanie Walnego Zgromadzania, gdzie cztonkowie gtosujg ,,za” ,przeciw” lub
,Wstrzymuje sie”, przy zachowaniu zasad okreslnych w § 95. Postanowien ust. 7, 9-12, powyzej nie stosuje sie.
Gtosowanie nad poszczegdlnymi kandydaturami w gtosowaniu elektronicznym odbywa sie w kolejnosci alfabetyczne;j.

§95

1. Cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje kandydat, ktory uzyskat bezwzgledng wiekszos$¢ gtosow w rozumieniu
postanowienia § 84 ust. 6.

2. Jezeli liczba kandydatdw, ktérzy uzyskali bezwzgledng liczbe gtosow przewyzsza liczbe mandatéw do obsadzenia
w danym okregu wyborczym, wybrani zostajg kandydaci, na ktérych kolejno oddano najwiekszg liczbe gtoséw ,,za”.

3. Liczba osdb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkdw Rady okreslonej w Statucie.

4. W przypadku oddania réwnej liczby gtoséw ,za” na wigkszg liczbe kandydatéw niz mandatéw do obsadzenia w danym
okregu wyborczym przewodniczgcy obrad zarzadza ponowne gtosowanie nad tymi kandydatami, chyba Zze czes¢
kandydatow zrezygnuje z kandydowania, a liczba pozostatych kandydatow nie przekracza liczby mandatow do
obsadzenia w danym okregu wyborczym.

5. Jezeli obsadzenie wszystkich mandatéw nie nastapi w danym gtosowaniu przeprowadza sie kolejne gtosowanie.
Ponowne gtosowania przeprowadza sie do chwili obsadzenia wszystkich mandatéw, z zastrzezeniem ust. 7 8.

6. W przypadku nieobsadzenia wszystkich mandatow w danym okregu wyborczym z powodu nieuzyskania przez
kandydatow potowy waznych oddanych gtoséw, przeprowadza sie ponowne gtosowanie i dokonuje wyboru sposréd
kandydatow, ktorzy nie zostali wybrani.

7. Jezeli w dziesigtym gtosowaniu wybdr wszystkich kandydatéw do Rady Nadzorczej do danego okregu wyborczego nie
zostat dokonany, wybory uzupetniajagce dokonywane sg na kolejnym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia zwotanego
przez Zarzad w terminie 30 dni od dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia, na ktorym nie dokonano tego wyboru.

8. Zasade, o ktorej mowa w ust. 7 stosuje sie takze w trybie wyboru cztonkéw do Rady Nadzorczej w wykorzystaniem
urzadzen elektronicznych zgodnie z § 94 ust. 17-18, przy czym wybory uzupetniajgce na kolejnym posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia przeprowadzane sg w przypadku nieskutecznego wyboru po dwudziestu gtosowaniach.

§ 96
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w gtosowaniu tajnym wiekszos$cig 2/3 gtosow,
o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 83 byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej.

§97
Postanowienia § 94 majg odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw do zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona.

Rozdziat 4
Inne postanowienia dotyczgce uchwat Walnego Zgromadzenia

§98
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzgdu odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie
w sposéb jawny.

§99

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawag jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

3. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzagd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo dotyczace uchwaty Walnego Zgromadzenia, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sgd wtasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spoétdzielni.

5. Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Za dzien odbycia Walnego
Zgromadzenia uwaza sie date odbycia sie Kolegium.

6. Orzeczenie sgdu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma
moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.
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§ 100

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaty uregulowane w przepisach
powszechnie obowigzujgcych lub w Statucie, rozstrzyga ta cze$s¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 5
Rada Nadzorcza

§101

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spoétdzielni.

§ 102

Rada Nadzorcza sktada sie z siedmiu cztonkdw wybranych sposréd cztonkéw Spotdzielni wedtug parytetu dla
poszczegdlnych Osiedli:

1) Osiedle Barwinek — 4 cztonkow,

2) Osiedle Kochanowskiego — 2 cztonkdw,

3) Osiedle Sciegiennego — 1 cztonek.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Czas trwania kadencji liczy sie od nastepnego dnia po ogtoszeniu wynikow
wyborow do Rady Nadzorczej.
. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg by¢ wybrani na nie wiecej niz dwie kolejno po sobie nastepujgce kadencje.

§ 103
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktdrg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie, w tym takze w sytuacjach okreslonych w § 75 76,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) $mierci cztonka Rady Nadzorczej;

4) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

5) gdy cztonek Rady Nadzorczej zostaje pracownikiem Spétdzielni,
)

(©))

gdy cztonek Rady Nadzorczej podejmuje sie $wiadczy¢ lub Swiadczy odptatne ustugi na rzecz Spotdzielni, wzglednie
zawiera umowe gospodarczg ze Spoétdzielnig,
7) uzyskania w trakcie kadencji w Radzie Nadzorczej cztonkostwa w radzie nadzorczej innej spotdzielni

mieszkaniowej;
8) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci na Walnym Zgromadzeniu; zapis § 113 ust. 4 stosuje sie.
9) trzykrotnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci w ciggu roku kalendarzowego na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
. W przypadkach okresSlonych w ust. 2 pkt 1) —7) utrata mandatu nastepuje w dacie wystgpienia zdarzenia
powodujgcego jego utrate.
. W przypadkach okreslonym w ust. 2 pkt 8) - 9) utrate mandatu stwierdza Walne Zgromadzenie poprzez gtosowanie.
. W przypadku zbycia przez cztonka Rady Nadzorczej praw do lokalu na Osiedlu, z ktérego okregu wyborczego ten
cztonek Rady Nadzorczej kandydowat, cztonek ten nie traci mandatu, pod warunkiem nie wystgpienia przypadkéw
wskazanych w ust. 2.

§ 104

W przypadku utraty mandatu przez cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji, na jego miejsce, do konca tej
kadencji, wchodzi kandydat z tego samego okregu wyborczego, ktory w wyborach na te kadencje uzyskat kolejno
najwiekszq liczbe gtosow sposrod kandydatdw, ktdrzy nie zostali wybrani, pod warunkiem, ze uzyskat on bezwzgledng
wiekszosc¢ gtosow, o ktdref mowa w § 95 ust. 1.
W przypadku braku kandydata spetniajgcego warunki okreslone w ust. 1 lub w razie zfoZenia przez takiego kandydata
pisemnej rezygnacji z objecia mandatu, wybory uzupetniajgce na zwolnione miejsce przeprowadza najblizsze Walne
Zgromadzenie. Do czasu objecia mandatu przez nowego cztonka lub do czasu wyboru uzupetniajgcego, Rada
Nadzorcza dziata w niepetnym sktadzie.
W sytuacji, gdy liczba cztonkdw Rady Nadzorczej zmniejszy sie ponizej liczby wymaganej do podejmowania uchwat,
okreslonej w § 106 ust. 2, Zarzqd jest zobowiqgzany zwota¢ Walne Zgromadzenie w terminie 30 dni od dnia zaistnienia
tego stanu w celu przeprowadzenia wybordw uzupetniajgcych.

§ 105
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewiduje sie wybory do Rady Nadzorczej lub delegatéw na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona, Zarzad o potrzebie zgtaszania kandydatéw informuje,
odrebnym ogtoszeniem, cztonkow Spétdzielni na 21 dni przed datg Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.
Cztonkowie Spoétdzielni na 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszej czesci, zgtaszajg kandydatury do
siedziby Spotdzielni. Zgtoszona kandydatura jest wazna, jezeli kandydat wyrazit pisemnie zgode na kandydowanie.
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Zarzqd Spdtdzielni przekazuje liste zgtoszonych kandydatow do Komisji Wyborczej Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci oraz publikuje liste kandydatdéw wraz z dostarczonym przez nich opisem (do 300 stéw) i zdjeciem na stronie
internetowej Spdtdzielni, na co najmniej 10 dni przed Walnym Zgromadzeniem.

Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowac cztonek Spétdzielni, ktory:

1) zajmuje sie dziatalnoscig konkurencyjng wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci jest wspdlnikiem lub cztonkiem
wtadz podmiotu prowadzgcego taka dziatalno$¢ wobec Spotdzielni, albo prowadzi indywidualng dziatalnos¢
gospodarczg identyczng z przedmiotem dziatania Spoétdzielni, okreslong w § 3 ust. 3 Statutu, jak i prowadzacy
dziatalnos¢ gospodarczg w lokalu lub na gruncie bedgcym witasnoscig Spotdzielni,

2) osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu w zwigzku matzeriskim albo w stopniu pokrewienstwa lub powinowactwa

w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej lub w zwigzku faktycznym;

) jest kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;

) ma zawartg ze Spétdzielnig umowe gospodarczg albo jest podwykonawca takich umaéw;

) byt karany prawomocnym wyrokiem sgdu powszechnego;

) pozostaje w sporze sgdowym ze Spotdzielnia;

) posiada zadtuzenie wobec Spétdzielni;

) jest pethomocnikiem Zarzadu;

9) jest pracownikiem Spétdzielni;

10) wchodzi w sktad Rady Nadzorczej innej spétdzielni mieszkaniowe;.

Zgtaszanie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie na pismie z podaniem imienia i nazwiska kandydata.

Kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwiska na karcie wyborczej sktadajg oswiadczenie

odnosnie do zgody na kandydowanie oraz dodatkowo o:

1) przynaleznosci do Spétdzielni;

2) prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczenia jako wspdlnik lub
cztonek wtadz podmiotu prowadzacego taka dziatalnos¢ wobec Spoétdzielni, albo prowadzenia indywidualnej
dziafalnosci gospodarczej identycznej z przedmiotem dziatania Spotdzielni, okredlonej w & 3 ust. 3 Statutu, jak
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu lub na gruncie bedgcym wtasnoscig Spoétdzielni;

3) pozostawaniu w zwigzku matzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa z cztonkiem Zarzadu lub
zwigzku faktycznym z takg osobg;
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4) posiadaniu statusu kierownika dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni;

5) zawartych umowach gospodarczych ze Spétdzielnig lub realizacji uméw na zasadzie podwykonawstwa;
6) niepozostawaniu w sporze sagdowym ze Spétdzielnig;

7) posiadaniu statusu petnomocnika Spétdzielni;

8) zaleganiu wobec Spotdzielni z wnoszeniem optat za uzytkowanie lokalu;

9) zatrudnieniu w Spétdzielni;

10) wchodzeniu w sktad zarzadu lub rady nadzorczej innej spétdzielni mieszkaniowej;
1) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych;
)

)
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12) okresie cztonkostwa w Spotdzielni;

13) faktycznym zamieszkiwaniu w zasobach Spétdzielni na Osiedlu, z ktérego kandyduje;

14) wyksztatceniu i wykonywanym zawodzie.

Kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej niezaleznie od oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 6 przedktadajg
zaswiadczenie o niekaralnosci.

Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowac petnomocnik osoby prawnej bedgcej cztonkiem Spoétdzielni, ktory
odpowiednio wypetnia warunki wskazane ust. 4 pkt 1) - pkt 10).

§ 106

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza:

1)

2)

uchwalanie planéw finansowo — gospodarczych i programoéw dziatalnosci programoéw dziatalnosci spotecznej

i kulturalnej przedstawionych przez Zarzad;

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci poprzez:

a) badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez spoétdzielnie praw jej cztonkdéw;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organow Spoétdzielni
i jej cztonkow.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki

organizacyjnej;

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni przedstawionej przez Zarzad;

rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu;
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30)
31)
32)

33)
34)
35)

36
37

38)

ustalanie odptatnosci za ustugi Swiadczone przez Spétdzielnie na rzecz cztonkdw, a nie ujete w stawce eksploatacyjnej
lub koszcie budowy mieszkania;

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez spétdzielnie w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie Spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch cztonkdw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;
powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu bezwzgledng wiekszoscig gtosdw statutowego sktadu Rady
Nadzorczej;

ustalanie zakreséw czynnosci cztonkdéw Zarzadu oraz ich wynagrodzen;

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalanie wysokosci wktadéw budowlanych;

uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym wniesionych zaliczek i ustalanie
wysokosci optat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, z wyjgtkiem uzasadnionych zmian cen stosowanych przez
dostawcow medidw oraz zmian optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw i podatku od nieruchomosci;
uchwalanie wysokosci optat na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci;

uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonka z garazy, finansowanie ich budowy oraz rozliczen z tego
tytutu;

uczestniczenie w lustracji Spotdzielni, a w szczegdlnosci udzielanie lustratorowi wszelkiej pomocy i zgdanych przez
niego wyjasnien oraz przedstawienie najblizszemu Walnemu zgromadzeniu wnioskow z przeprowadzonej lustracji;
nadzér nad wykonaniem zadan polustracyjnych;

wybor biegtego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego;

uchwalanie regulaminu Zarzadu, regulaminu Rad Osiedli i regulaminu Rady Nieruchomosci;

uchwalanie regulaminu uzywania lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielni oraz porzgdku domowego
mieszkancow;

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie;

uchwalanie regulaminu przetargdw na roboty inwestycyjne i remontowe;

uchwalenie regulaminu ustalajgcego wynagradzania i nagradzania cztonkow Zarzadu;

uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale;

uchwalenie regulaminu windykacji okreslajgcego w szczegdlnosci opiniowanie na wniosek Zarzadu umorzenia
odsetek dtuznikom Spétdzielni;

uchwalanie innych regulaminéw niz wskazane w niniejszym ustepie, o ile uprawnienia w tym zakresie nie zostaty
przekazane Statutem innym organom Spétdzielni;

sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Rad Osiedli i Rad Nieruchomosci;

stwierdzanie na wniosek Zarzgdu wygasniecia mandatu Cztonka Rady Osiedla, informowanie o tym zdarzeniu
Prezydium Rady Osiedla;

uchylanie lub zmienianie uchwat Rad Osiedli oraz Rad Nieruchomosci o ile sg one niezgodne lub naruszajg przepisy
prawa, postanowienia Statutu, postanowienia regulaminéw spotdzielczych, uchwaty Walnego Zgromadzenia,
uchwaty Rady Nadzorczej albo sg sprzeczne lub niezgodne z gospodarczymi lub majgtkowymi interesami Spotdzielni.
Uchylenie i zmiana uchwat Rad Osiedli lub Rad Nieruchomosci nastepuje na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej,
ktéra wywotujg skutki prawne z dniem ich podjecia i obowigzuje wtasciwe organy oraz tych cztonkéw Spotdzielni,
ktérych dotyczyta uchylona lub zmieniona uchwata. Uchwata Rady Nadzorczej, o ktérych jest mowa powyzej,
zastepuje uchylong lub zmieniong uchwate wymienionych organdw i moze by¢ podejmowana w ciggu trzech
miesiecy od daty powziecia wiadomosci o uchwale tych organow, nie pdzniej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy
od daty ich podjecia;

rozstrzyganie sporow miedzy Radami Osiedli lub Radami Nieruchomosci;

uchwalanie zasad i kontrolowanie rozliczenia kosztow inwestycji i kosztéw modernizacji budynkow,

podejmowanie uchwat, zatwierdzanie wzglednie wydawanie opinii w innych sprawach, o ile wymagajg tego przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub Statutu lub zgodny z tymi
przepisami interes cztonkdw Spoétdzielni;

uchwalanie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

tworzenie funduszy celowych Spétdzielni;

podejmowanie uchwat w sprawach, o ktérych stanowi art. 171° oraz art. 27 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;

mediacja na wniosek danego cztonka w sporach miedzy cztonkami Spétdzielni, a Zarzagdem lub Radg Osiedla;

dbanie o poszanowanie samorzgdnosci wewnatrz Spotdzielni i sktadanie w tym zakresie odpowiednich projektow
zmian statutowych i regulaminowych.

Uchwalanie rocznych planéw remontéw zasobow Spdtdzielni, co nastepuje w terminie do dnia 15 lutego kazdego
roku. Uchwalenie planu poprzedzone jest nastepujgcq procedurq:
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a) Zarzqd przygotowuje projekt rocznego planu remontow i przedstawia jego odpowiednie czesci, wraz
z szacunkowymi kosztorysami, wtasciwym Radom Nieruchomosci (dla prac dotyczgcych poszczegdlnych
nieruchomosci) oraz wtasciwym Radom Osiedli (dla prac dotyczgcych czesci wspdlnych Osiedla nieprzypisanych
do poszczegdlnych nieruchomosci) celem uzyskania ich zgody.

b) Rady Nieruchomosci oraz Rady Osiedli wyrazajq zgode lub jej odmawiajq w formie uchwaty w terminie 21 dni od
dnia otrzymania projektu, brak uchwaty w tym terminie jest réwnoznaczny z wyrazeniem zgody.

c) Zarzqd przedktada Radzie Nadzorczej projekt rocznego planu remontéow wraz z uzyskanymi zgodami Rad
Nieruchomosci i Rad Osiedli lub informacjq o ich braku oraz swoim stanowiskiem w sprawach spornych.

d) Rada Nadzorcza, rozpatrujgc projekt planu, w przypadku braku zgody Rady Nieruchomosci lub Rady Osiedla na
okreslone zadanie remontowe, po zapoznaniu sie ze stanowiskami Zarzqdu oraz danej Rady, podejmuje
ostatecznq decyzje co do wigczenia tego zadania do planu, jego modyfikacji lub wytqczenia.

Uchwaty Rady Nadzorczej majg moc obowigzujaca, jezeli zostaty przyjete zwyktg wiekszoscig obecnych na posiedzeniu,
przy obecnosci co najmniej czterech cztonkdw sktadu Rady Nadzorcze;.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu na okres nie dtuzszy niz dwa miesigce. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji cztonka Zarzadu. Po zakonczeniu okresu oddelegowania
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej zostaje przywrécone.

§ 107
Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Rad Osiedli, Rad Nieruchomosci, cztonkow i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, informacji oraz zestawien danych, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spétdzielni. Czynnosci, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim wymagaja podjecia
stosownej uchwaty przez Rade Nadzorcza.
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej ma prawo wgladu do wszelkich dokumentdw, ksigg oraz sprawozdan Spétdzielni, przy
czym czynnosci te dokonywane sg pod warunkiem uprzedniego pisemnego lub elektronicznego poinformowania Rady
Nadzorczej o tych czynnosciach przynajmniej na 3 dni przed planowanym wgladem. Wglad do dokumentacji wymaga
ponadto uzgodnienia terminu wykonania tej czynnosci z Zarzgdem. Uprawnienie cztonka Rady Nadzorczej wskazane
w niniejszym ustepie nie uchybia praw cztonka Spotdzielni do otrzymania kopii dokumentow okreslonych w ustawie
oraz Statucie.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani z danego Osiedla powinni uczestniczy¢ w obradach Rady Osiedla, z ktorego
zostali wybrani.

§108
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach cztonkdéw nowej Rady Nadzorczej zwotuje najstarszy wybrany
cztonek Rady Nadzorczej w ciggu 28 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania
sie Rady Nadzorczej. Cztonek Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim prowadzi obrady do czasu
wyboru przewodniczgcego Rady Nadzorczej.
Posiedzenia Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na miesigc.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie, poza tym takze na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzadu, w terminie dwdch tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

§ 109

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢é przedstawiciele Zarzadu oraz mogg uczestniczy¢ z gtosem
doradczym zaproszeni goscie.

§ 110

Rada Nadzorcza na okres kadencji dokonuje wyboru ze swojego grona przewodniczacego, jego zastepce oraz sekretarza
Rady, a takze przewodniczacych komisji Rady, w przypadku powotania takich komisji. Przewodniczacy, zastepca oraz
sekretarz tworzg Prezydium Rady Nadzorczej, ktére organizuje prace Rady Nadzorczej.

§ 111
Rada Nadzorcza ze swego grona moze w miare potrzeb powota¢ komisje do wykonywania okreslonych zadan.

. Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okresla jej regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg przed jej powotaniem.

Na posiedzenia komisji mogg by¢ zapraszani z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Rad Osiedli,
Rad Nieruchomosci oraz inne osoby.

Komisje mogg odbywaé wspdlne posiedzenia. Wspdlnemu posiedzeniu przewodniczy osoba uzgodniona przez
przewodniczgcych zainteresowanych komisji.

—
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5. Przed wydaniem opinii lub wnioskéw komisje na podstawie upowaznienia Rady Nadzorczej mogg przeprowadzic¢
kontrole podlegajacych im rodzajéw dziatalnosci Spétdzielni, w co najmniej dwuosobowym sktadzie. Protokoét
z czynnosci kontrolnych podpisujg wszyscy cztonkowie, ktérzy je wykonywali.

6. Opinie i wnioski komisji zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow, w obecnosci co najmniej potowy ogdlnej liczby cztonkow
komisji. W przypadku réwnej ilosci gtoséw komisja przedktada obie propozycje Radzie Nadzorczej.

7. Zposiedzenia komisji sporzadza sie protokot podpisany przez jej przewodniczgcego.

8. Sprawozdania i wnioski komisji sg rozpatrywane przez Rade Nadzorcza.

§112
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej, okresla regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 113

1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie jedynie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jako organu
Spétdzielni, a nie za udziat w pracach Rady Nadzorczej, co oznacza, ze za udziat w posiedzeniach struktur
wewnetrznych Rady Nadzorczej (komisje, prezydium), ktére nie stanowig organu Spétdzielni, cztonkom Rady
Nadzorczej wynagrodzenie nie przystuguje, jezeli w danym miesigcu nie zwotano posiedzenia Rady Nadzorczej.

2. Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na liczbe
posiedzen w wysokosci 35 % minimalnego wynagrodzenia za prace, za$ Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej - 40 %
minimalnego wynagrodzenia za prace.

3. Przyznanie wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jako organu Spoétdzielni jest uzaleznione od
tgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) udziat w co najmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu niezaleznie od ilo$ci wyznaczonych posiedzen w
tym miesigcu oraz

2) usprawiedliwienie swoich ewentualnych wszystkich nieobecnosci w pozostatych wyznaczanych
posiedzeniach przypadajgcych w tym miesigcu.

4. Usprawiedliwienie, o ktérym mowa w ust. 3 powinno by¢ ztozone pisemnie Przewodniczgcemu Rady Nadzorczej lub
w siedzibie Spotdzielni nie wczesniej niz na 7 dni przed datg posiedzenia, a najpdzniej w dniu posiedzenia, chyba ze
zachodzg szczegdlnie uzasadnione okolicznosci ztozenia usprawiedliwienia pdzniej.

5. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej obowigzany jest do zachowania porzgdku podczas posiedzenia. Cztonek Rady, ktory
swoim zachowaniem razqco zaktdca przebieg posiedzenia, w szczegdlnosci poprzez zabieranie gfosu bez zezwolenia,
uporczywe przerywanie wypowiedzi innych o0sob lub uzywanie obrazliwych sformufowan, podlega ustnemu
przywotaniu do porzqdku przez osobe prowadzqcq posiedzenie (przewodniczqcego posiedzenia). Po dwukrotnym
bezskutecznym przywotaniu do porzqdku, na wniosek przewodniczqcego posiedzenia lub co najmniej dwdch innych
cztonkdw Rady, Rada Nadzorcza moze podjgc bez udziatu cztonka, ktdrego sprawa dotyczy, uchwate o wykluczeniu
go z dalszego udziatu w tym posiedzeniu. Jezeli zachowanie, o ktorym mowa w zdaniu drugim, dotyczy osoby
prowadzqgcej posiedzenie, jej uprawnienia i obowigzki w ramach niniejszej procedury przejmuje Zastepca
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, a w przypadku jego nieobecnosci albo gdy wniosek dotyczy rowniez jego osoby
— najstarszy wiekiem cztonek Rady obecny na posiedzeniu, przy czym wniosek o przywotanie do porzgdku lub
wykluczenie musi zostac¢ zgtoszony przez co najmniej dwdch innych cztonkow Rady. Wykluczenie cztonka Rady
Nadzorczej z posiedzenia skutkuje obnizeniem przystugujgcego mu miesiecznego ryczattu, o ktorym mowa w ust. 2,
0 50 % za miesiqgc kalendarzowy, w ktérym odbyfto sie posiedzenie, z ktdrego zostat wykluczony. Wykluczony cztonek
w Rady Nadzorczej nie jest uwzgledniany przy ustalaniu quorum dla pozostatej czesci posiedzenia.

Rozdziat 6
Zarzad
§ 114

1. Zarzqd Spdtdzielni jest jednoosobowy albo dwuosobowy. W przypadku Zarzqdu jednoosobowego, w jego sktad wchodzi
Prezes Zarzgdu. W przypadku Zarzqdu dwuosobowego, w jego sktad wchodzq Prezes Zarzqdu oraz cztonek Zarzgdu.

2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotac kazdego z cztonkow, w tym Prezesa Zarzqdu bezwzgledng wiekszoscig
gfosow statutowego sktadu Rady Nadzorczej. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwotac tych cztonkdw Zarzqdu, ktérym nie udzielito absolutorium.

4. Na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom uzasadnienie odwofania i powofania
nowego cztonka Zarzqdu.

5. Zcztonkami Zarzqdu zatrudnionymi w Spdtdzielni Rada Nadzorcza nawiqzuje stosunek pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnieri wynikajgcych ze stosunku pracy.”

§ 115
( )|
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1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom Spoétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkédw do Spoétdzielni w stosunku do najemcow lub
wiascicieli lokali,
2) zawierania umdw najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
3) sporzadzanie planéw finansowo - gospodarczych i programéw spotecznych i kulturalnych,
4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdan finansowych Spétdzielni oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie,
9) udzielanie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezgcg
dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej gospodarczo i organizacyjnie jednostki,
10) udzielanie pozostatych petnomocnictw,
11) nabywanie lub zbywanie Srodkéw trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych organdw Spotdzielni,
12) umarzanie naleznosci Spoétdzielni po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej, a takze rozktadanie ich sptaty na raty
oraz spisywanie w straty Spétdzielni,
13) powotywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robét i innych komisji,
14) powotywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikow,
15) realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskéw z innych kontroli, a takze ustalanie sposobu i srodkéw
wykonania tych zalecen i wnioskow,
16) rozpatrywanie skarg i wnioskéw,
17) uchwalanie regulamindw i zarzadzen w sprawach niezastrzezonych dla innych organdw,
18) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i sportowymi,
19) przedstawianie opinii we wszystkich sprawach, ktore nalezg do kompetencji innych organdw Spétdzielni,
20) decydowanie w innych sprawach, gdy powszechnie obowigzujgce przepisy, Statut lub stosowne regulaminy
wymagaja uchwaty Zarzadu.
Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

w

§ 116
1. Prezes Zarzadu petnigcy funkcje kierownika Spoétdzielni kieruje biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni.
2. Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spotdzielni, jako pracodawca, w rozumieniu Kodeksu pracy.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 nie naruszajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie, dotyczgcej
biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni.

§117
1. Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach, nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu. W okresie miedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 118
1. Do sktadania oswiadczer za Spdtdzielnie uprawnieni sq:
1) W przypadku Zarzgdu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli za Spotdzielnie uprawnieni sq: Prezes Zarzqdu
— dziatajgcy samodzielnie lub dwaj petnomocnicy — ujawnieni w Krajowym Rejestrze Sqdowym, dziatajgcy tqcznie
i zgodnie z trescig udzielonych im petnomocnictw.

2) W przypadku Zarzqdu sktadajgcego sie z dwdch cztonkdw Zarzqdu oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadajg dwaj
cztonkowie Zarzqdu lub jeden cztonek Zarzgdu i petnomocnik ujawniony w Krajowym Rejestrze Sgdowym, dziatajgcy
zgodnie z tresciq udzielonego mu petnomocnictwa.

3) Uchwaty Zarzagdu wymagaja:

1) sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,

2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

3) zacigganie kredytéw oraz zobowigzan zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia,

4) nabywanie, zbywanie i likwidacja sSrodkow trwatych,

5) projekty uchwat i sprawozdan, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
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6) wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy i dzierzawa terendw,
7) ustalanie wynagrodzen pracownikéw Spotdzielni i wprowadzenie regulaminu pracy.

4) Zarzad uprawniony jest takze do podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej
dziatalnosci Spotdzielni.

5) Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwa Spétdzielni osoby uprawnione do ich
sktadania zamieszczajg swoje podpisy z imiennymi pieczgtkami.

6) Oswiadczenie pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spaétdzielni.

7) Zarzad informuje Rady Osiedla i Rady Nieruchomosci o istotnych zamierzeniach gospodarczych i zdarzeniach
gospodarczych dotyczgcych danego Osiedla lub danej nieruchomosci, a szczegdlnosci o planowanych do realizacji
remontach lub inwestycjach, a takze organizowanych przetargach.

Rozdziat 7

Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 119

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i Likwidator odpowiada wobec spétdzielcow za szkode wyrzgdzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni.

§ 120

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni. W razie koniecznosci Rada moze
wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu zobowigzani sg do przestrzegania i stosowania powszechnie obowigzujgcych
przepiséw w zakresie ochrony danych osobowych, co potwierdzajg stosownym pisemnym os$wiadczeniem
o0 zobowigzaniu do przetwarzania danych osobowych i do zachowania ich w tajemnicy.

4. Postanowienie § 75 ust. 1 stosuje sie.

Rozdziat 8

Rady Osiedla

§121
Rada Osiedla jest organem opiniodawczym samorzadu spoétdzielczego i dziata stale w strukturach Spoétdzielni.
W Spotdzielni funkcjonujg stale trzy Rady Osiedla:
1) Rada Osiedla Barwinek;
2) Rada Osiedla Kochanowskiego;
3) Rada Osiedla Sciegiennego.

3. Terenem dziatania Rady Osiedla jest jednostka organizacyjna Spotdzielni zwana dalej Osiedlem. Osiedle moze
obejmowac kilka struktur terytorialnych Spotdzielni.

4. Lliczba cztonkéw Rady Osiedla odpowiada liczbie nieruchomosci jednobudynkowych na danym Osiedlu,
z zastrzezeniem postanowienia § 136 ust. 2.

5. W sktad Rady Osiedla wchodza po jednym cztonku z kazdej Rady Nieruchomosci dziatajgcej na terenie Osiedla.

6. Cztonkiem Rady Osiedla, o ktérym mowa w ust. 5 jest Przewodniczacy Rady Nieruchomosci.

7. W danym posiedzeniu Rady Osiedla w przypadku nieobecnosci Przewodzgcego Rady Nieruchomosci na prawach
cztonka moze brac¢ udziat Zastepca Przewodniczgcego danej Rady Nieruchomosci.

§122
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa:
1) z uptywem kadencji Rady Nieruchomosci,
2) utraty mandatu w Radzie Nieruchomosci zgodnie z § 129 ust.6.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktory utracit mandat Przewodniczacego Rada
Nieruchomosci wchodzi Przewodniczacy Rady Nieruchomosci, ktéry objgt ten mandat po ustepujgcym
Przewodniczacym Rady Nieruchomosci.

3. Rada Osiedla sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej raz w roku oraz na wniosek tego organu.

§ 123

1. Rady Osiedla sg organami uprawnionymi do kontroli spotecznej i formutowania opinii i wnioskéw w okreslonych
sprawach przez co stajg sie wspotgospodarzami osiedla, z wytgczeniem kompetencji nalezgcych do Zarzadu, Rady
Nadzorczej i Rady Nieruchomosci. Adresatami dziatan Rady Osiedla sg przede wszystkim mieszkaricy Osiedla oraz
pozostate organy Spétdzielni.

2. Do zakresu dziatania Rady Osiedla w szczegdlnosci nalezy:
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1) wspotdziatanie z Zarzagdem przy opracowaniu projektow plandw finansowo-gospodarczych w zakresie remontow
mienia wspodlnego na Osiedlu,

2) sprawowanie kontroli spotecznej nad dziatalnoscig administracji Spétdzielni i klubéw osiedlowych,

3) opiniowanie istotnych projektow zagospodarowania przestrzennego Osiedla oraz inicjowanie niezbednych
zmian,

4) organizowanie pomocy i opieki nad rodzinami w trudnej sytuacji materialnej,

5) typowanie niezbednego zakresu prac remontowych i ustalenie kolejnosci ich wykonania,

6) krzewienie kultury wspdtzycia spotecznego w zasobach Spétdzielni, poszanowania mienia spotecznego
i organizowanie polubownego zatatwiania sporéw,

7) opiniowanie wnioskdw w sprawach najmu lokali uzytkowych, terendw i garazy w zakresie ustalenia sposobu ich
wykorzystania. W przypadku stwierdzenia uzytkowania w/w niezgodnie z przeznaczeniem — wnioskowanie
0 rozwigzanie umowy hajmu,

8) rozpatrywanie wnioskow zgtoszonych przez cztonkow Spétdzielni z danego Osiedla,

9) podejmowanie inicjatyw konsultacyjnych z mieszkarncami osiedli w kwestiach zywotnych dla mieszkancow osiedli
lub nieruchomosci, w formie ankiet, zapytan, referendum lub w formie zorganizowania zebran mieszkancéw
osiedla lub nieruchomosci,

10) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni,

11) wyrazanie zgody na propozycje prac remontowych dotyczgcych czesci wspdlnych Osiedla nieprzypisanych do
poszczegolnych nieruchomosci, przedstawiane przez Zarzqd w ramach procedury uchwalania rocznego planu
remontow, okreslonej w § 106 pkt 38) niniejszego Statutu.

Zarzad Spétdzielni udziela odpowiedzi Radzie Osiedla na wnioski i uchwaty w terminie miesigca od daty otrzymania

pisma. Odpowied? Zarzadu prezentowana jest przez Prezydium na najblizszym posiedzeniu Rady Osiedla.

§124
Rada Osiedla w gtosowaniu jawnym wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie 3 oséb, w tym przewodniczgcego,
jego zastepce i sekretarza.
Rada Osiedla moze powotywac komisje, w sktad ktérych mogg rowniez wchodzi¢ cztonkowie spoza Rady w ilosci 1/3
sktadu komisji.
Prezydium Rady Osiedla organizuje i inicjuje prace Rady Osiedla.
Prezydium Rady kontroluje stan liczebnosci cztonkdédw Rady Osiedla informujac pisemnie witasciwe Rady
Nieruchomosci o koniecznosci podjecia wskazania Przewodniczgcego Rady Nieruchomosci.

§ 125
Posiedzenie Rady Osiedla i Prezydium Rady odbywajg sie w miare potrzeby z tym, ze posiedzenie Rady Osiedla
odbywa sie przynajmniej raz w potroczu.
Posiedzenie Rady Osiedla i jej Prezydium zwotuje przewodniczacy, a w razie nieobecnosci przewodniczgcego jego
zastepca.
Posiedzenie Rady Osiedla powinno by¢ réwniez zwotane na pisemny wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu, 1/3
cztonkéw Rady Osiedla, w terminie 10 dni od daty otrzymania wniosku przez przewodniczgcego Rady Osiedla.
Cztonek Rady Osiedla, a takze Rady Nadzorczej i Zarzgdu moze zgtosi¢ wniosek o umieszczenie konkretnej sprawy
w porzadku obrad przed rozpoczeciem posiedzenia.
W posiedzeniach Rady Osiedla mogg brac¢ udziat Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu oraz inni zaproszeni
goscie bez prawa gtosowania.
Cztonkowie Rady Osiedla nie moga dziata¢ na posiedzeniach przez petnomocnikdw.

§ 126
Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw, przy obecnosci na posiedzeniu przynajmniej potowy cztonkdéw
Rady Osiedla. Postanowienie § 74 stosuje sie.
Uchwaty Rady Osiedla mogg zapadac jedynie w sprawach pozostajgcych w kompetencji Rady Osiedla oraz
przewidzianych w porzadku obrad.
Gtosowanie na posiedzeniach Rady Osiedla odbywa sie jawnie, chyba ze cztonkowie Rady zwyktg wiekszoscig gtosow
obecnych na posiedzeniu postanowig inaczej.
Cztonek Rady Osiedla nie gtosuje w sprawach, w ktérych wystepuje jego konflikt intereséw z interesem Spotdzielni,
jak réwniez, gdy wystgpig okolicznosci w wskazane w § 75 ust.1.
Do obowigzkdéw cztonkéw Rady Osiedla nalezy udziat w posiedzeniach i w pracach komisji, do ktérych zostali
powotani.
Cztonek Rady, ktéry nie moze wzigé udziatu w posiedzeniu, jest zobowigzany ztozy¢ usprawiedliwienie
przewodniczgcemu Rady Osiedla lub jego zastepcy najpdzniej w dniu posiedzenia. Postanowienie § 121 ust. 7 stosuje

sie.

[ )



§ 127
1. Z obrad Rady Osiedla sporzadza sie protokdt, ktéry podpisuje przewodniczacy obrad oraz osoba protokotujaca.
Protokoty nalezy réwniez sporzadzac¢ z posiedzen komisji, o ile zostaty powotane, w zakresie niezbednym do
zorientowania sie w pracach komisji przez pozostatych cztonkéw Rady oraz innych uprawnionych osob.
2. Rada za podjete uchwaty odpowiada przed cztonkami Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 9
Rady Nieruchomosci

§ 128
Rada Nieruchomosci jest organem opiniodawczym i doradczym Spdtdzielni oraz reprezentuje interesy osob posiadajgcych
spotdzielcze prawo do lokalu oraz wtascicieli lokali, w tym takze wtascicieli lokali niebedgcymi cztonkami Spdtdzielni
w budynku wielorodzinnym znajdujgcym sie w zasobach Spdtdzielni.

§ 129

1. Rada Nieruchomosci jest wybierana przez mieszkancow wydzielonej nieruchomosci wedtug zasady , jedno mieszkanie
— jeden gtos” zwyktq wiekszosciq gtosow na zebraniach wyborczych. Rade Nieruchomosci wybiera sie na 3 - letnig
kadencje, ktora uptywa w dniu 30 paZdziernika roku, w ktorym konczy sie kadencja Rady Nieruchomosci.

2. Zebrania wyborcze przeprowadza sie w miesigcach maj — paZdziernik roku, w ktdrym koriczy sie kadencja Rady
Nieruchomosci. Zebrania wyborcze organizuje Zarzqd.

3. Cztonkiem Rady Nieruchomosci moze byc wytqgcznie cztonek Spotdzielni, zamieszkujgcy wydzielong nieruchomosé, ktory
wyrazit zgode na kandydowanie oraz jest obecny na zebraniu wyborczym.

4. Kandydat na cztonka Rady Nieruchomosci nie moze zalegac z optatami czynszowymi.

5. Cztonek Rady Nieruchomosci traci swoje cztonkostwo w Radzie Nieruchomosci w przypadku:

1) ztoZenia pisemnej rezygnacji z petnionej funkcji;

2)  ustania cztonkostwa w Spdtdzielni;

3)  Smierci;

4)  odwotania cztonka Rady Nieruchomosci na zebraniu 0sob uprawnionych do wyboru.

6. Zebranie, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 4) nastepuje na pisemny wniosek potowy uprawnionych do wyboru cztonkéw
Rady Nieruchomosci skierowany do Zarzqgdu. Odwotanie cztonka Rady Nieruchomosci nastepuje w gtosowaniu tajnym,
zwyktq wiekszoscig gtosow, przy obecnosci co najmniej takiej samej liczby o0sob jaka uczestniczyta w zebraniu
wyborczym Rady Nieruchomosci, ktéra dokonata wyboru cztonka Rady Nieruchomosci. Zebranie organizuje Zarzqd
w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku o odwotanie.

7. Utrate cztonkostwa w Radzie Nieruchomosci stwierdza uchwatq Rada Nadzorcza na wniosek samego
zainteresowanego lub Zarzqdu. Zarzqd o tym fakcie informuje Prezydium Rady Osiedla.

8. W przypadku niewybrania Rady Nieruchomosci w catosci lub w czesci w terminie okreslonym w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Zarzqd, po bezskutecznym uptywie tego terminu, moze podjqc jeszcze jedng probe zorganizowania zebrania
wyborczego z wtasnej inicjatywy w ciggu kolejnych 60 dni. Jezeli i ta proba okaze sie bezskuteczna, kolejne zebranie
wyborcze w celu wyboru lub uzupetnienia sktadu Rady Nieruchomosci Zarzqd jest zobowigzany zorganizowac na
pisemny wniosek co najmniej 1/10 mieszkaricow danej nieruchomosci uprawnionych do gfosowania. Zebranie
wyborcze zwotane na wniosek mieszkaricdw powinno odbyc¢ sie w terminie 60 dni od dnia ztoZzenia wniosku. Kadencja
Rady Nieruchomosci wybranej lub uzupetnionej w tym trybie uptywa z dniem, w ktorym zakoriczytaby sie kadencja Rady
Nieruchomosci, gdyby zostata ona wybrana w terminie pierwotnym okreslonym w ust. 1.

9. Jezeli w trakcie trwania kadencji liczba cztonkdw Rady Nieruchomosci spadnie ponizej minimalnej liczby okreslonej
w § 130 niniejszego Statutu, Zarzqd jest zobowiqgzany z urzedu zorganizowac wybory uzupetniajgce w terminie 60 dni
od dnia stwierdzenia tej okolicznosci. Wybory uzupetniajgce przeprowadza sie w celu uzupetnienia sktadu Rady
Nieruchomosci na okres do korica biezqcej kadencji. Postanowienia ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio. Wyborow
uzupetniajgcych, o ktorych mowa w niniejszym ustepie, nie przeprowadza sie, jezeli do konca kadencji Rady
Nieruchomosci, okreslonej w ust. 1, pozostato mniej niz 60 dni.

§ 130
Liczba cztonkdw Rady Nieruchomosci jest zalezna od ilosci lokali mieszkalnych nalezgcych do wydzielonej nieruchomosci:
1) mieszkancy nieruchomosci obejmujgcej nie wiecej niz 50 lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
wybierajg Rade Nieruchomosci w liczbie 3 oséb,
2) mieszkancy nieruchomosci obejmujgcej od 51 do 100 lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
wybierajg Rade Nieruchomosci w liczbie od 3 do 5 osdb,
3) mieszkancy nieruchomosci obejmujacej ponad 100 lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
wybierajg Rade Nieruchomosci w liczbie od 3 do 7 oséb.
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§131

1. Rada Nieruchomosci w gtosowaniu jawnym wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie co najmniej dwdch oséb,

w tym: przewodniczacego i jego zastepce. Rada Nieruchomosci moze powotywac komisje, w skfad ktérych mogg
réwniez wchodzi¢ cztonkowie spoza Rady w ilo$ci do 1/3 sktadu komisji.

2. Przewodniczgcy Rady Nieruchomosci organizuje i inicjuje prace Rady Nieruchomosci.

§132

Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci jako organu opiniodawczego i pomocniczego Spotdzielni, w szczegdlnosci nalezy:

N -
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1) wspdtpraca z Zarzgdem w zakresie identyfikacji potrzeb oraz formutowania propozycji do planéw remontéw danej

nieruchomosci, a takze zgtaszanie Zarzqdowi usterek powstatych podczas jej eksploatacji;

2) dbanie o mienie wspdlne w obrebie nieruchomosci oraz mienie do niej przylegte, jak rowniez opiniowanie zamiarow

Zarzqdu dotyczqcych wycinki lub przycinki drzew i krzewdw na terenie nieruchomosci;

3) inicjowanie dziatan na rzecz poprawy kultury wspotzycia mieszkancow, budowania dobrosgsiedzkich stosunkéw

oraz podejmowanie, na wniosek zainteresowanych stron, prob mediacji w sporach pomiedzy mieszkaricami danej
nieruchomosci;

4) opiniowanie oraz sktadanie wnioskow do Zarzqgdu w sprawach dotyczgcych wysokosci odpiséw na fundusz

remontowy dla danej nieruchomosci oraz innych opfat zwiqgzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem;

5) wspdtpraca z Radq Osiedla i Zarzgdem w sprawach dotyczgcych utrzymania i rozwoju infrastruktury technicznej

oraz spotecznej na terenie Osiedla, o ile ma to wptyw na warunki zamieszkiwania w danej nieruchomosci;

6) wspotpraca z Radg Osiedla w zakresie inicjatyw spotecznych, kulturalnych i wychowawczych realizowanych na

terenie Osiedla dla jego mieszkaricow;

7) zapoznawanie sie z przedstawianymi przez Zarzqd okresowymi rozliczeniami kosztow eksploatacji i utrzymania

danej nieruchomosci oraz funduszu remontowego, analizowanie ich i przekazywanie mieszkaricom istotnych
informacji oraz wnioskdw;

8) zapoznawanie sie z dokumentacjq techniczng sporzqdzang dla danej nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci

z projektami budowlanymi i wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robdt oraz
ekspertyzami technicznymi, udostepniang przez Zarzqd na wniosek Rady Nieruchomosci;

9) opiniowanie istotnych spraw dotyczqcych zarzqdzania, eksploatacji i modernizacji danej nieruchomosci oraz

przedstawianie tych opinii i wnioskdw Zarzqdowi;

10)doradzanie Zarzqdowi w kwestiach dotyczqcych mozliwych usprawnieri w zarzqdzaniu nieruchomoscig,

optymalizacji kosztdw jej utrzymania oraz proponowanie rozwigzann majgcych na celu podniesienie standardu
technicznego, estetycznego i wartosci nieruchomosci;

11)wyrazanie zgody na propozycje prac remontowych dotyczgcych danej nieruchomosci, przedstawiane przez Zarzqd

w ramach procedury uchwalania rocznego planu remontow, okreslonej w § 106 pkt 38) niniejszego Statutu;,

12)delegowanie swojego przedstawiciela do udziatu, z gtosem doradczym, w pracach komisji przetargowej powotanej

przez Zarzqd, jezeli przedmiot przetargu dotyczy robot budowlanych, ustug lub dostaw realizowanych na rzecz
danej nieruchomosci; przedstawiciel Rady Nieruchomosci ma prawo wglgdu do dokumentacji przetargowej
w zakresie niezbednym do petnienia swojej funkcji oraz prawo zgtaszania uwag do protokotu z prac komisji.
W przypadku stwierdzenia istotnych nieprawidfowosci w toku postepowania przetargowego, przedstawiciel Rady
Nieruchomosci niezwtocznie informuje o tym na pismie Zarzqd, Rade Nadzorczq oraz Rade Nieruchomosci.
Szczegdtowe zasady udziatu okresla requlamin prac komisji przetargowej;

13)prawo uczestnictwa przedstawiciela Rady Nieruchomosci w komisjach technicznego odbioru robét remontowych,

modernizacyjnych i inwestycyjnych dotyczqcych danej nieruchomosci oraz zgtaszania uwag do protokotdw odbioru.

§133

Posiedzenia Rady Nieruchomosci odbywaja sie w miare potrzeb, ale nie rzadziej niz raz w pétroczu.

Uchwaty Rady Nieruchomosci sa podejmowane w obecnosci co najmniej 2/3 cztonkéw Rady zwykta wiekszoscig
gtosow.

Uchwaty Rady Nieruchomosci nie mogg by¢ sprzeczne z Prawem spétdzielczym, z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych, Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

Postanowienie art. § 74 stosuje sie.

Cztonek Rady Nieruchomosci nie gtosuje w sprawach, w ktérych wystepuje jego konflikt intereséw z interesem
Spotdzielni, jak rowniez, gdy wystepujg okolicznosci w wskazane w § 75 ust.1.

Rada Nieruchomosci sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Osiedla raz w roku oraz na wniosek tego organu.

§134

Rada Nieruchomosci zasiega opinii mieszkancéw w sprawach istotnych dla funkcjonowania i zarzgdzania

nieruchomosciq. Zasieganie opinii moze odbywac sie w szczegolnosci poprzez organizowanie zebran mieszkancow,
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przeprowadzanie ankiet, konsultacje lub indywidualne zbieranie stanowisk mieszkaricow, zwtaszcza w kwestiach
dotyczqgcych:
wnioskowania do Zarzgdu w przedmiocie wysokosci odpisow na fundusz remontowy oraz innych optat zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci;

b. planowanych istotnych remontow i modernizacji, w tym termomodernizacji nieruchomosci;
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projektow zmiany estetyki budynku, w tym wyboru jego kolorystyki oraz istotnych zmian w wyglqdzie czesci

wspdlnych nieruchomosci;

planow budowy, rozbudowy lub modernizacji parkingdw, dréog wewnetrznych oraz innych istotnych zmian

w zagospodarowaniu terenu przynaleznego do nieruchomosci;

proponowanych zasad korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci;

projektow instalacji lub modernizacji systemow bezpieczeristwa na terenie nieruchomosci;

planowanych istotnych zmian w organizacji terendw zielonych oraz elementéw matej architektury
W przypadkach, gdy obowiqzujqgce przepisy prawa lub postanowienia niniejszego Statutu wymagajq uzyskania zgody
mieszkaricow lub wtascicieli lokali na podjecie przez Spotdzielnie okreslonych czynnosci dotyczqcych nieruchomosci,
w szczegdlnosci czynnosci przekraczajgcych zakres zwyktego zarzqdu, Rada Nieruchomosci wspdtdziata z Zarzqgdem
W zorganizowaniu procesu wyrazenia tej zgody. Zgoda moZe byc¢ uzyskiwana w szczegdlnosci na zebraniach
mieszkaricow lub w drodze indywidualnego zbierania podpisow pod trescig uchwaty lub oswiadczenia woli.
Zarzqd odpowiada za zgodne z prawem przeprowadzenie procedury uzyskiwania zgod, o ktorych mowa w ust. 2,
w tym za prawidtowe ustalenie kregu o0sob uprawnionych do gtosowania oraz sposobu liczenia gtosow,
z uwzglednieniem statusu prawnego poszczegdlnych lokali.

§ 135
dziat w posiedzeniach Rady Nieruchomosci i uczestnictwo przedstawicieli Rady Nieruchomosci w obradach Rady

Osiedla majg charakter spoteczny.
Uczestnictwo w posiedzeniach Rady Nieruchomosci jest obowigzkiem jej cztonka.

§ 136

. W przypadku, gdy pomimo wyczerpania procedur okreslonych w § 129 ust. 1 oraz § 129 ust. 8 niniejszego Statutu, nie
dojdzie do wyboru Rady Nieruchomosci dla danej nieruchomosci, Zarzqd Spdtdzielni sprawuje zarzqd tg
nieruchomosciq, podejmujqgc decyzje w zakresie zwyktego zarzqdu. W takiej sytuacji Zarzqd, w miare mozliwosci
i w sprawach istotnych dla mieszkaricdw, dqzy do informowania ich o podejmowanych dziataniach.

. Nawet w przypadku braku wybranej Rady Nieruchomosci, Zarzqd jest zobowigzany do przestrzegania przepisow prawa
oraz postanowien niniejszego Statutu wymagajqgcych uzyskania zgody mieszkaricow lub wtascicieli lokali na czynnosci
przekraczajqce zakres zwyktego zarzgdu. W celu uzyskania takich zgod Zarzqd stosuje odpowiednio tryb okreslony w §
134 ust. 2i 3.

. Nieruchomos¢, dla ktérej nie wybrano Rady Nieruchomosci, nie ma swojego przedstawiciela w Radzie Osiedla.

Dziat XII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 137
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci
cztonkom Spétdzielni.
Finansowanie dziatalnosci Spotdzielni odbywa sie na podstawie rocznych planéw finansowo- gospodarczych,
sporzadzanych najpdzniej do konca pierwszego kwartatu kazdego roku kalendarzowego.
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci niepowodujgcej przekroczenia
najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spodtdzielnia moze zaciggnaé, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia prowadzi rachunkowosc¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi
przepisami. Szczegodtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z
zaktadowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad.
Rdéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzgdzanej przez Spoétdzielnie na
podstawie art.1 ust. 3 ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 tej ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

§ 138

Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spotdzielni sg:
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1) fundusz udziatowy, tworzony z wptat udziatdéw cztonkowskich i innych Zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach, przy czym wptaty udziatdw cztonkowskich na ten fundusz dotycza spoétdzielcow ktérych
cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku;

2) fundusz zasobowy, tworzony z wptat wpisowego, wnoszonych przez cztonkdw i innych zrodet okreslonych
w odrebnych przepisach, przy czym wptaty wpisowego na ten fundusz dotyczg spoétdzielcow ktorych
cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku;

3) fundusz wktaddéw mieszkaniowych, tworzony z wnoszonych przez cztonkow wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych, tworzony z wnoszonych przez cztonkéw wktadéw budowlanych.

2. Ponadto Spétdzielnia tworzy fundusze celowe:

1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, przy czym obowigzek swiadczenia na ten fundusz dotyczy
cztonkow Spodtdzielni i niebedacych cztonkami wtascicieli lokali oraz osob niebedgcymi cztonkami
Spotdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

2) fundusz na dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalng, powstajacy z wptat wnoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni i niebedacych cztonkami wtascicieli lokali oraz innych zrodet okreslonych w przepisach
ustawowych;

3) fundusz Swiadczen socjalnych;

4) inne fundusze celowe, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.
§ 139

1. Pokrycie straty obcigzajgce fundusze okresla kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia.

2. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajgcej ten fundusz —funduszu
udziatowego i w nastepnej kolejnosci z funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych i pozostatych funduszy.

3. Zysk Spétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obowigzkowe obcigzenia
wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowigcy nadwyzke bilansowg podlega podziatowi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia i moze by¢ przeznaczony na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw, zwiekszenie funduszu remontowego, funduszu
spoteczno-kulturalnego lub funduszu zasobowego.

§ 140

1. Spdétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

3. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze
sprawozdaniem finansowym wedtug obowigzujgcych przepiséw.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w siedzibie Zarzgdu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

5. Sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreslonymi w przepisach, o ktérych mowa w ust. 3 sktada sie do sgdu
i ogfasza sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6. W ramach gospodarki Spdétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci w sprawach nieuregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.

7. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen przez
Rade Nadzorcza.

8. Plan rzeczowo- finansowy inwestycji uchwala Rada Nadzorcza na podstawie projektu planu przygotowanego przez
Zarzad.

9. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdlnosci:

1) krag oséb (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane bedga tytuty prawne do lokali w ramach realizowanej
inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodtfa finansowania inwestycji (Srodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne Zrddta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 141
Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie i ustalenia obcigzen
finansowych z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza w planie finansowo-gospodarczym , na wniosek Zarzadu.

Dziat XIII
LUSTRACIA
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§ 142
Spétdzielnia obowigzana jest poddac sie przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.
W okresie budowania przez Spétdzielnie budynkéow mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkow,
lustracja powinna sie odbywac corocznie w zakresie dotyczagcym budowy.
Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie przepiséw prawa i postanowien Statutu;
2) zbadanie przestrzegania przez Spétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogétu cztonkow;
3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez Spoétdzielnie jej celéw ekonomicznych, socjalnych
oraz kulturalnych;
4) wskazanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organéw Spotdzielni;
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidtowosci oraz
w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.
Lustracja petna jak i problemowa winna by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na zagdanie zgtoszone Zarzadowi przez:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rade Nadzorcza,
3) 1/5 cztonkow Spétdzielni.
Zarzad obowigzany jest udostepni¢ cztonkowi Spotdzielni, na jego zadanie, do wgladu protokot lustracyjny.
Rada Nadzorcza Spotdzielni zobowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu wnioskéw
z kazdej przeprowadzonej lustracji Spotdzielni.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskdéw polustracyjnych.

Dziat XIV
POLITYKA INFORMACYJNA SPOtDZIELNI

§143

. Zarzqd Spotdzielni, dziatajgc w oparciu o zasady jawnosci, transparentnosci i rownego dostepu do informacji, zapewnia

czfonkom Spotdzielni oraz osobom niebedgcym cztonkami Spdtdzielni, ktdrym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali

lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, petng i biezqcg informacje o dziatalnosci Spétdzielni, w szczegdlnosci w zakresie
realizacji plandw gospodarczo-finansowych, remontowych, inwestycyjnych oraz o sytuacji finansowej Spotdzielni.

Okreslone w ust. 1 obowiqzki informacyjne Zarzqd realizuje poprzez:

1) Prowadzenie i biezqcq aktualizacje oficjalnej strony internetowej Spdtdzielni, na ktdrej zamieszcza sie
w szczegdlnosci:

a) petng nazwe, adres siedziby, numer KRS, NIP, REGON oraz dane kontaktowe Spotdzielni;

b) imiona i nazwiska cztonkdw organdw Spdtdzielni (Zarzqdu, Rady Nadzorczej) oraz informacje o ich funkcjach;

c) dane kontaktowe do biura Spdtdzielni oraz informacje o godzinach jego urzedowania;

d) tekst jednolity aktualnie obowiqzujgcego Statutu Spotdzielni oraz uchwalonych na jego podstawie regulamindw
wewnetrznych;

e) uchwaty organow Spdtdzielni (Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej, Zarzqdu), z zachowaniem przepisow
o ochronie danych osobowych oraz tajemnicy przedsiebiorstwa;

f) protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia oraz protokoty z posiedzer Rady Nadzorczej, z zachowaniem przepisow
o ochronie danych osobowych oraz tajemnicy przedsiebiorstwa. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia
udostepniane sq niezwfocznie po ich sporzgdzeniu i podpisaniu. Protokoty z posiedzeri Rady Nadzorczej
udostepniane sq po ich przyjeciu zgodnie z trybem okreslonym w regulaminie Rady Nadzorczej;

g) roczne sprawozdania finansowe wraz z opiniq biegtego rewidenta (jezeli badanie byto przeprowadzane) oraz
sprawozdania Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni — po ich zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie;

h) protokoty lustracji Spotdzielni — po ich otrzymaniu przez Spétdzielnie i przedstawieniu organom Spdtdzielni zgodnie
z obowiqzujgcymi przepisami;

i) ogtoszenia o terminie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia oraz projekty uchwai, ktére majq byc
przedmiotem obrad, zgodnie z wymogami Statutu;

j) uchwalone roczne plany gospodarczo-finansowe i remontowe (w czesciach jawnych, nienaruszajgcych tajemnicy
handlowej Spdtdzielni lub jej kontrahentow);

k) informacje o wynikach przeprowadzonych rocznych i piecioletnich przeglqddw technicznych poszczegdlnych
nieruchomosci znajdujgcych sie w zasobach Spdtdzielni, w zakresie dotyczgcym stanu technicznego budynkow
i zalecen pokontrolnych;

) informacje o istotnych wydarzeniach z zycia Spotdzielni, planowanych pracach modernizacyjnych i remontowych
oraz o organizowanych przetargach (w zakresie dopuszczonym przepisami);

(o]




m) informacje dotyczqce mozliwosci indywidualnego dostepu cztonkéw i 0oséb wskazanych w ust. 1 do ich danych
dotyczqcych opfat za uzywanie lokalu, stanu ich konta ;
n) informacje o sposobie zatatwiania spraw w Spdtdzielni, w tym o procedurach skargowych i wnioskowych.

2) Zamieszczanie istotnych komunikatow, ogtoszen oraz informacji o awariach lub waznych wydarzeniach na tablicach
informacyjnych umieszczonych w budynku siedziby Spdtdzielni oraz, w miare potrzeb i mozliwosci technicznych,
w innych ogdlnodostepnych miejscach na terenie zarzgdzanych nieruchomosci (np. przy wejsciach do budynkdw lub
w gablotach osiedlowych, z wytqczeniem umieszczania ich bezposrednio na klatkach schodowych wewngtrz budynkow
mieszkalnych).

3) Udzielanie odpowiedzi na pisemne wnioski i zapytania cztonkéw oraz oséb wskazanych w ust. 1, zgodnie z trybem
i terminami okreslonymi w Statucie i przepisach prawa.

4) Prowadzenie, w miare potrzeb i mozliwosci, oficjalnych profili Spdtdzielni w wybranych mediach spotfecznosciowych
w celu informowania o biezqcych wydarzeniach i dziatalnosci Spotdzielni. Za tresci publikowane na tych profilach oraz
za ich zgodnosc¢ z politykq informacyjng Spdtdzielni odpowiada Zarzqd.

3. Cztonek Spdtdzielni oraz osoba niebedqca cztonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, a takze wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spdtdzielni majq prawo otrzymania odpisu Statutu i uchwalonych
na jego podstawie regulamindw. Spdtdzielnia jest rowniez obowigzana, na pisemny wniosek tych osob, udostepnic do
wglgdu lub wydac kopie uchwat organdw Spdtdzielni, protokotéw obrad organdéw Spdtdzielni (w czesSciach ich
dotyczqcych i z zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych oraz tajemnicy przedsiebiorstwa), protokotéw
lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz, z zastrzezeniem § 8 ust. 4 i 5 niniejszego Statutu, umow zawieranych
przez Spotdzielnie z osobami trzecimi. Odptatnosc za sporzgdzenie i wydanie kopii dokumentow okresla Zarzqd, przy
czym nie moze ona przewyzszac kosztow poniesionych przez Spétdzielnie.

4. Zarzqd zapewnia ochrone danych osobowych oraz informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa Spdtdzielni lub
jej kontrahentdw, zgodnie z obowiqgzujqcymi przepisami prawa, przy realizacji obowigzkéw informacyjnych okreslonych
W niniejszym paragrafie.

Dziat XV
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§144

1. Spodtdzielnia przetwarza dane osobowe zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami w szczegdlnosci
rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych).

2. Administratorem Danych Osobowych jest Spotdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Pionier” w Kielcach. Zarzad
Spotdzielni organizuje ochrone danych osobowych oraz okresla zasady ich przetwarzania oraz udostepniania
odbiorcom danych osobowych, w tym pracownikom oraz cztonkom Rady Nadzorczej lub cztonkom Rad Osiedli.

3. Wszystkie dziatania Spoétdzielni w swoich zatozeniach bedg uwzgledniaty aktualnie obowigzuje przepisy dotyczace
ochrony danych osobowych.

Dziat XVI
POSTANOWENIA KONCOWE

§ 145
1. Regulaminy przewidziane w Statucie winny by¢ uchwalone przez organy do tego powotane niezwtocznie od daty
rejestracji Statutu.
2. Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Dziat XVII
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE

§ 146
1. Kadencje Rad Nieruchomosci rozpoczynajgcych sie w 2022 roku oraz w 2023 roku, konczg sie w dniu 30 pazdziernika
2025 roku. Termin konczacy kadencje, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim dotyczy takze konca dziatalnosci Rad
Nieruchomosci wybranych przed wejsciem w zycie niniejszego Statutu.
2. Do liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wybranej w roku 2020 stosuje sie przepisy dotychczasowe.
3. Parytet oraz liczba cztonkéw Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w § 102 ust. 1, ma zastosowanie do kadencji Rady
Nadzorczej rozpoczynajacej sie w 2023 roku.
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