Uchwala Nr 4/2022
Walnego Zgromadzenia Sp6ldzielni Budowlano — Mieszkaniowej
»Pionier” w Kielcach
z dnia 12 grudnia 2022 roku

w sprawie uchwalenia Statutu Spéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej
»Pionier” w Kielcach

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Pionier”
w Kielcach, dzialajac na podstawie art. 12a § 1 i § 3 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spéldzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pozn. zm.) oraz § 73
ust.1 pkt 11 Statutu Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Pionier”
w Kielcach, uchwala co nastepuje:

§1
Zmienia si¢ Statut Spéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Pionier”
w Kielcach, w ten sposéb, ze uchwala si¢ jego nowa tresc.

§2
Nowa tre$¢ Statutu, o ktérym mowa w § 1 stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaty.

8§83
Traci moc:

1) Dotychczasowa tre$¢ Statutu Spoéitdzielni Budowlano — Mieszkaniowej
yPionier” w Kielcach, ktérego ostatnie zmiany uchwalilo Walne
Zgromadzenie Spoéldzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,Pionier”
Uchwalag nr 13 z dnia 14 czerwca 2019 roku.

2) Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia SBM ,Pionier” w Kielcach,
ktérego ostatnie zmiany uchwalilo Walne Zgromadzenie Spéidzielni
Budowlano - Mieszkaniowej ,Pionier” Uchwala Nr 1/2016 z dnia 10
czerwca 2016 r.

8§ 4

Uchwala wchodzi w Zycie z chwila jej podjecia, ze skutkiem prawnym od dnia
wpisania zmian Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia WalnegeZgromadzenia

(! C AL+

L
Gabrielg Maj  Marek Glowacki
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Dziat |
CzESC OGOLNA

§1
1. Spétdzielnia nosi nazwe: Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Pionier” w Kielcach, zwana dalej Spétdzielnia.
2. Spdtdzielnia moze uzywaé skrétu SBM Pionier.
3. Oficjalne logo Spétdzielni zawiera graficzny zatgcznik nr 1 do Statutu.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Kielce.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow i sktada sig w szczegéinosci z zasobéw mieszkaniowych,

lokali uzytkowych oraz innych obiektéw towarzyszacych wraz z infrastruktura techniczna.

Czas trwania Spétdzielni nie jest okreslony.

§3

Celem Spotdzielni jest:

1) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu;

2) zaspakajanie potrzeb kulturalnych i spotecznych wynikajacych z zamieszkiwania w spétdzielczym osiedlu lub
budynku;

3) podejmowanie dzialar na rzecz podnoszenia wartosci nieruchomosci wchodzacych w jej zasoby.

Spétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majagtkowych kosztem swoich czionkéw, w szczegdlnosci z tytutu

przeksztatcer praw do lokali.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw, w celu ustanawiania na rzecz cztonkéw Spétdzielni lokatorskich praw do
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci znajdujacych
sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkéw wiasnoséci tych
domoéw;

4} udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych;

5) zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowiacymi wspétwlasno$é Spétdzielni, o ktérym mowa w art. 27 ust. 2
o spotdzielniach mieszkaniowych (zarzad powierzony);

6) budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu zaspoko;ema zgtaszanych potrzeb cztonkéw;

7) ‘zarzqdzanle nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spofd2|eln|,

8) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia Spéfdzielni lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielami (wspétwiascicielami) tej nieruchomosci;

9) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytutu prawnego
lokali stanowigcych wtasnosé¢ Spotdzielni;

10)zbywanie lub wydzierzawianie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego odptatnego tytutu prawnego
nieruchomosci gruntowych;

11)wydzierzawianie, wynajmowanie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego odptatnego tytutu prawnego
powierzchni budynkéw i budowli;

12) nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez Spétdzielnie;

13) nabywanie na wfasnos¢ gruntéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni na podstawie innego tytutu prawnego,
w tym przeksztatcanie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo whasnosci;

14) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z zagospodarowaniem terendw zieleni;

15) prowadzenie dziatalnosci spoiecznej, odwiatowe;j i kulturalnej,

16) prowadzenie dziatalnosci projektowej, ustugowej, wytwérczej i budowlanej, jezeli dziatalnosé ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacja celéw Spotdzielni;

17)inna dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezposrednio z realizacjg celéw Spétdzielni.

Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnos$¢ na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdtdzielcze {t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648.).

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 ze zm).
3) innych ustaw i przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa dotyczgcych jej statutowe] dziatalnoéci,
4) zarejestrowanego przez sad Statutu.
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§4

Spétdzielnia realizujac swoje cele moze wspétdziata¢ z organizacjami spétdzielczymi oraz z |nnym| organizacjami
spotecznymi, gospodarczymi, samorzadowymi i publicznymi. Spéidzielnia moze tez zakladal takie organizacje,
przystepowa¢ do nich jak tez tworzy¢ zwiagzki rewizyjne.

&

Dziat li
CZLONKOWIE

§5
Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong
zdolnos$¢ do czynnosci prawnych, a ktérej przystuguije:
1) spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci”.
Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspéinie albo jezeli wspdlnie
ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.
Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnoiciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przysfugUJe prawo do miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17'° ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych lub do utamkowego udziatu we wspétwiasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa
w art. 27* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Czfonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Cztonkiem Spétdzielni moze byé najemca spdfdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejgciem przez
spétdzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa parstwowego, parfistwowej osoby prawnej lub
panistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia. Najemcg lokalu zaktadowego jest réwniez osoba bliska, zgodnie z art. 2 ust. 5 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych tj. zstepny, wstepny, rodzefstwo, dzieci rodzeristwa, malizonek, osoba przysposabiajaca
i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspélnym pozyciu.
Wiadcicielowi lokalu lub najemcy, o ktdrym mowa w ust. 6, ktdry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdw Spotdzielni.
Osoba, ktéra nabyfa prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Jezeli spotdzieicze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci
nalezy do kilku osob, czionkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz
6 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru,
o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odrebnej wiasnodci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ spoérdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

§6

Cztonkostwo 0s6b powstaje z mocy prawa z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci, A

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo
nie zostato nabyte wczesniej,

5} uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z 0s6b, o ktdérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zfozyla pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna
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§7

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw osoby, ktérej przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub najemcy
spéfdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spétdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa
pafstwowego, paristwowej osoby prawnej lub paristwowej jednostki organizacyjnej jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni
deklaracja powinna zawieraé:

1) imie i nazwisko a w odniesieniu do oséb prawnych nazwe,

2) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

3) miejsce zamieszkania a w odniesieniu do oséb prawnych siedzibe,

4} adres korespondencyjny,

5) dane kontaktowe: numer telefonu, adres e-mail,

6) stwierdzenie - jaki lokal jej przystuguje.
Za osobe niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnoéci — deklaracje
podpisuje jej przedstawiciel ustawowy. Czionek bedgcy osoba fizyczng moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
o$wiadczeniu, ztozonym Spéidzielni, wskazaé osobe, ktdrej Spdtdzielnia obowigzana jest po jego émierci wyplaci¢
udziaty wniesione do Spoétdzielni.
W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub dwéch
os6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu. Uchwata w sprawie przyjecia
w poczet cztonkéw powinna byé podjeta w ciggu miesigca od dnia ztozenia deklaracji.
O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw lub o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie w ciggu 14. dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkdéw
powinno zawierac uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia.
Zarzad Spoétdzielni, na podstawie posiadanej dokumentacji, stwierdza — w drodze uchwaly — powstanie czfonkostwa
Z mocy prawa:

1) w dniu 9 wrzesnia 2017 r. w odniesieniu do stanéw faktycznych i prawnych istniejgcych w tej dacie,

2) w dniu wystapienia zdarzenia skutkujacego powstaniem cztonkostwa z mocy prawa.
Nabywca spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spétdzielni. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spétdzielnie o nabyciu prawa oraz zafacza
do tego zawiadomienia kopie dokumentu potwierdzajgcego nabycie prawa.
Cztonkostwo wiascicieli lokali i najemcéw mieszkai, ktére przed przejeciem przez Spétdzielnie bylty mieszkaniami
przedsiebiorstwa pafstwowego, paristwowej osoby prawnej lub paristwowej jednostki organizacyjnej, powstaje
w dacie podjecia przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkow.
Zarzad prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, PESEL oraz miejsce zafnieszkania, a w odniesieniu
do o0séb prawnych ich nazwe i siedzibe numer KRS, liczbe zadeklarowanych i wniesionych przed dniem 9 wrzeénia
2017 r. udziatéw, wysokos¢ wniesionych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
wysokos$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, date przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania czionkostwa.
Cztonek Spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladad rejestr.
Rejestr cztonkéw powinien by¢ prowadzony w sposéb aktualny (na biezgco), rzetelny {zgodny z prawda) i kompletny
{wedtug wymagan formalnych statutu).

Dziat il
PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§8.
Prawa i obowigzki cztonkéw wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,
3) prawo od udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w Statucie zwofania
Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw oraz zglaszania projektéw uchwat
i poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,
4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia,
5) prawo do zaznajamiania sie z protokotami obrad organdw Spétdzielni w tym Walnego Zgromadzenia,
6) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz wydanych regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spotdzielni i protokotdw lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz faktur wynikajacych z uméw
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
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7) prawo otrzymania kopii umdw zawartych przez Spétdzielnig z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 4

8) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

9) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

10) prawo do zadania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

11) prawo do odwolywania sig w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach wynikajacych ze
stosunku cztonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych w Statucie,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi ze wszystkich urzadzen i ustug Spétdzielni,

13) prawo do korzystania ze wspoinych pomieszczen Spétdzielni,

14) prawo do posiadania dowolnej ilosci mieszkar wiasnosciowych, réwniez poza Spoétdzielnia,

15) prawo do zakfadania ksiegi wieczystej do spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
i uzytkowego,

16) prawo wystapienia ze Spéfdzielni za wypowiedzeniem dokonanym przez wtasciciela odrebnego prawa wiasnosci
lokalu w formie pisemnej,

17) prawo do ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

18) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomoséci w czgéciach przypadajacych na dany lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw,

19) prawo do wynajecia lokalu mieszkainego, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

20) prawo do uzyskania zaswiadczenia o zajmowanym lokalu,

21) prawo czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zadania rozpatrywania przez wiasciwe organy Spéidzielni wnioskéw
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

22) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia, z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
lub Statutu, sprzecznych z dobrymi obyczajami, godzacych w interesy Spotdzielni lub majacych na celu
pokrzywdzenia jej cztonka, jak réwniez prawo sadowego ustalenia nieistnienia uchwat innych organéw
Spdtdzielni na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego;

23) prawo osobistego sktadania informacji i wyjasnieni na posiedzeniach organéw Spétdzielni rozpatrujacych jego
sprawe. Z tego prawa czfonek Spétdzielni moze korzystac takze przez swego petnomocnika,

24) prawo czynnego udziatu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

25) prawo kwestionowania zasadnosci wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

Cztonkowi przystuguja réwniez inne prawa przewidziane w ustawie lub Statucie.

Spoétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa

tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych

z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ziozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Whniosek nalezy ztozy¢

w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy. ,

Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw okreslonych w ust. 1 pkt 6 i 7 z wyjatkiem Statutu i regulaminéw
uchwalonych na podstawie Statutu pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okredla

Zarzad Spotdzielni.

Statut Spétdzielni regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdéw Spétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne

sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej Spoétdzielni.

§9

. Czfonek jest obowigzany do: ‘

1) przestrzegania przepiséw prawa, postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organdéw Spotdzielni oraz
zasad wspolzycia spotecznego;

2) wspdtpracowania ze Spoétdzielnig nad doskonaleniem jakosci i efektywnosci jej dziatania;

3) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego;

4) terminowego uiszczania wszystkich optat okreslonych w ustawie i niniejszym Statucie;

5) korzystania z pomieszczen i urzgdzen wspdinych w sposab nie utrudniajgcy korzystania z nich innym;

6) uzyskania zgody Zarzadu Spétdzielni na zmiane sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesei, do ktérego przystuguje mu spéidzielcze prawo oraz pisemne powiadamianie Spétdzielni o wynajeciu lub
oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu i 0 wszystkich innych zmianach dotyczacych oséb korzystajacych z lokalu,
jezeli majg one wptyw na wysoko$¢ optat ponoszonych na rzecz Spétdzielni;

7) utrzymywaé zajmowany lokal wraz z przynaleznosciami w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z regulaminem
obowiazkéw Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw lokali;

8) zawiadamiania Spétdzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;

{¢)




9) podac dane osob (imie, nazwisko i PESEL lub date urodzenia), ktore stale z nim zamieszkuja;

10) po wygasnieciu prawa do lokalu oprézni¢ lokal wraz z zamieszkujgcymi w tym lokalu osobami, ktére prawa swoje
od cztonka wywodzg i przekazac lokal Spétdzielni, w terminie 3 miesiecy;

11) pokry¢ warto$¢ wyrzadzonych szkéd w mieniu Spétdzielni;

12) przestrzegania regulaminu porzadku domowego;

13)dbania o rozwdj i dobro Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie;

14)uczestniczenia w realizacji zadan statutowych Spétdzielni.

Cztonek Spétdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okre$lone ustawg, Statutem oraz obowigzujgcymi

w Spotdzielni regulaminami.

§10

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu

jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia

udostepnienia lokalu, spotdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spdtdzielnia jest

obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza

sie protokeét.

Po wezeéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takie udostepni¢ Spétdzielni lokal

w celu: A '

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez dorainego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

2) zastepczego wykonania przez spétdzielnie prac obcigzajacych cztonka spétdzieini albo osobe niebedaca
cztonkiem spétdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spétdzielni.

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane s3 na zadanie

i koszt Spoétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$é sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,

$ciéle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé diuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spétdzielni badz osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej

przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni wnosi

optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢ wyisze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 4 i 5, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001

r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz.

172 z pdin. zm.).

Dziat IV
USTANIE CZEONKOSTWA

§11

. Czionkostwo w Spoétdzielni ustaje w razie:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5)  wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokaluy;

7)  $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach, gdy: ]

1) wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach pofozonych w obrébie danej nieruchomosci obliczana
wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej, podejmie uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw
oraz zarzadu nieruchomoscia wspéing beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali (art. 24 ust.
1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych); ,

2} w okre$lonym budynku lub budynkach pofozonych w obrebie danej nieruchomosci zostanie wyodrebniona
wiasno$é wszystkich lokali, wobec czego po wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu, stosuje sie przepisy
ustawy o whasnosci lokali (art. 26 ust. 1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych).

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoéidzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawg uzyskania

cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéow prawnych do lokali w

ramach Spotdzielni. Postanowienie stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe

lokalu lub lokali.
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Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapifa smier¢ a osobg prawna,
bedaca czionkiem Spétdzielni skreéla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia ustania osobowosci prawnej.
Skreélenia z rejestru cztonkéw dokonuje Zarzad.

Postanowienia § 7 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

§12
Wiaéciciel lokalu, bedacy cztonkiem Spétdzieini oraz najemca mieszkania, bedacy cztonkiem Spétdzielni, ktére przed
przejeciem przez Spétdzielnie bylo mieszkaniem przedsigbiorstwa paristwowego, pafstwowej osoby prawnej lub
panistwowej jednostki organizacyjnej moze wystapi¢ ze Spétdzielni, w kazdym czasie, za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi. Wypowiedzenie powinno by¢ zlozone pod rygorem niewaznosci na pismie.
Okres wypOW|edzen|a wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
Za porozumieniem stron okres wypowiedzenia moze by¢ skrécony.
Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza sie nastepny dzieri po uptywie okresu wypowiedzenia.
Postanowienia § 7 ust. 4 stosuje sie odpowiednio. ‘

§13
W stosunku do cztonka Spdtdzielni, posiadajgcego wlasnosciowe prawo do lokalu lub wiasciciela lokalu stanowigcego
odrebna nieruchomogg, ktory dtugotrwale zalega z zaptata optat lub uporczywie wykracza przeciwko obowmzmacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdlnej uciazliwym, moze zosta¢ wdrozona procedura przymusowego zbycia takiego prawa lub witasnosci lokalu,
polegajaca na wytoczeniu powddziwa o sprzedaz prawa do lokalu lub wiasnosci lokalu w drodze licytaciji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci, wystepuje:
1) w stosunku do spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu — Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej,
2) w stosunku do odrebnej wtasnosci lokalu — Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszoéci wiascicieli lokali w tym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Cztonkowi Spétdzielni posiadajagcemu wiasnosciowe prawo do lokalu lub wiascicielowi lokalu stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, ktérych lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§14
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych lub w Statucie.
W przypadku:

1) zalegtosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, za okres co
najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewlaiciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnych ucigzliwym,

Spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspdinie, sad moze

orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo

wobec obojga matzonkdw.

Z chwila, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 3 stanie sie prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa

wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

W przypadku wygaéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia, z zastrzezeniem

art. 15 i art. 16 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ogfasza nie pézniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,

zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreélony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spoidzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto,

zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, 0 ktérym mowa w art. 16 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,




2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§15

Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje roszczenie do Spéidzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przysfuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat ustanowiony tytut prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spdtdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§16

Osobie, ktéra przed dniem 9 wrzesdnia 2017 r. utracita spétdzielcze lokatorskie prawo do Iokalu mieszkalnego albo
spdidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacijg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje do Spétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytufu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu 9 wrzesnia 2017 r. sptaci
Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sp’facxfa je wezeéniej.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem spfaty catego zadtuzenia nie
zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§17

Cztonek Spotdzielni, ktéremu wedtug stanu na dziert 9 wrzesnia 2017 r. nie przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, oraz ktéremu
nie przysfugiwato roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnodci lokalu lub roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, utracit z tym dniem cztonkostwo w Spétdzielni.
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Dziat v
WPISOWE | UDZIALY

§18
Osoby, ktére uzyskaty czfonkostwo od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie wnoszg wpisowego i udziatu.
Udziaty wniesione przez cztonkéw, ktérych czfonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku nie podlegaja
waloryzacji.
Whpisowe wniesione przez czionkéw, ktdrych czlonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie podlega
zwrotowi.
Cztonek Spotdzielni, ktdrego czlonkostwo powstato przed dniem 9 wrzeénia 2017 r. nie moze przed ustaniem
czfonkostwa zadac zwrotu wplat dokonanych na udzialy z wyjatkiem wptat przekraczajgcych ilo$é udziatéw, ktérych
zadeklarowania wymagat statut obowigzujacy w chwili sktadania deklaracji czlonkowskiej.
Osobie, ktorej ustato czionkostwo przystuguje prawo do zwrotu wptaconych udziatéw. Zwrot wplat za udziaty
nastepuje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek wystapit
z zgdaniem, pod warunkiem, Ze udziaty nie zostaly przeznaczone na pokrycie straty bilansowej. Wypfaty dokonuje sie
gotéwkowo na wskazany przez uprawnionego rachunek bankowy.
Spotdzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym o$wiadczeniu udzialy po $émierci czfonka.

Dziat Vi
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

. Whioski czionkdw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad

w ciggu jednego miesigca od daty wplywu, a w przypadkach wymagajacych przeprowadzenia szczegotowego
postgpowania wyjasniajacego, w ciggu trzech miesiecy od daty wplywu. O kazdym przypadku niezatatwienia sprawy
w terminie miesigca. Zarzgd obowigzany jest powiadomi¢ zainteresowanego cztonka, podajac przyczyny zwioki,
wskazujgc nowy termin rozpatrzenia wniosku.

W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku czlonkostwa Zarzad jest obowigzany
poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
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otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy
odwotania uchwata Zarzgdu staje sie ostateczna.

3, Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czfonka w ciggu dwdch miesiecy od dnia jego wniesienia
i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata
Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspofdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaly na pi$émie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno
by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem dorecza sie skarzacemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzyé odwotanie wniesione po uplywie statutowego terminu, jezeli opdznienie nie
przekracza szesciu miesiecy a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

7. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad mogg uchyli¢ badz zmieni¢ wiasne uchwaty, jesli wyjda na jaw nowe
okolicznosci faktyczne lub prawne majgce istotny wptyw na tres¢ podjetej uchwaty.

8. Jezeli doreczenie nastepuje na adres wskazany przez osobe zainteresowang, inny niz adres lokalu jej przystugujacego,
woéwczas Spétdzielnia bedzie uprawniona do zgdania zwrotu kosztéw doreczenia korespondencii na adres wskazany
przez osobe zainteresowang. _ ‘

9. Zawiadomienia, wezwania i zaproszenia doreczane pod adres wskazany przez mieszkarica, w przypadku jego
nieobecnosci, dorecza sie za pokwitowaniem dorostemu domownikowi bad? innej dorostej osobie, przebywajgcej pod
wskazanym przez mieszkarica adresem.

10. Zawiadomienia, wezwania, zaproszenia zwrécone na skutek niezgtoszenia przez czionka zmiany adresu badé
spowodowane odmowg przyjecia lub niepodjeciem przesytki w terminie maja moc prawng dorgczenia.

11. Wniesienie odwofania do organéw Spéidzielni powoduje zawieszenie biegu przedawnienia lub termindw zawitych, do
dnia zakoriczenia postepowania wewnatrzspétdzielczego, jednakze nie diuiej niz rok od dnia, w ktérym organ
odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

12. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkdw ich
praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym i
sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

Dziat Vil
PRAWA DO LOKALI
Rozdziat 1
Postanowienia ogéine
§20

1. Na rzecz cztonka Spotdzielnia moze ustanowié:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu.

Rozdziat 2
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalinego

§21

1. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub
wspotwlasnosé Spétdzielni.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia umowy miedzy osoba ubiegajaca
sie o0 ustanowienie tego prawa a Spétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemnej.

3. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zobowiazuje sig
odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania na czas nieoznaczony, a osoba ta
zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé opfaty okreslone w ustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych i w Statucie Spotdzielni.

4, Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno -
budowlanego, realizowanego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niekt6rych formach popierania budownictwa mieszkaniowego moze by¢ ustanowione
wytacznie na rzecz os6b spetniajgcych warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 tej ustawy.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie

podlega egzekuciji. ( 'l
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6. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby albo do matzonkéw.

7. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
wtasnosci.

§22

1. Z osobg ubiegajaca sig o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa taka zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie tej osoby do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okredlenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

4) oswiadczenie Spétdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest realizowana inwestycja,

5) okreslenie potozenia, iloéci i rodzaju pomieszczen oraz powierzchni lokalu mieszkalnego, o ktéry osoba, na rzecz
ktérej ma by¢ ustanowione spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu sie ubiega, okreélenie oséb, ktére majg
zamieszka¢ w lokalu wspdlnie z osobg, na rzecz ktérej ma byé ustanowione spéidzielcze lokatorskie prawo,

6) okredlenie wysokosci wkiadu mieszkaniowego, termin jego wptaty, wzglednie harmonogram wnoszenia rat,

7) okreélenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznogci, w Jaklch moze nastgpi¢
przesunigcie terminu zakoriczenia budowy,

8) okreslenie skutkdw finansowych w przypadku rozwigzania umowy,

9) osdwiadczenie osoby ubiegajacej si¢ oraz jej maizonka o tym, czy ubiegajg sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu wspdlnie.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§23

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej pisemnego wypowiedzenia przez osobg ubiegajacy sig
o0 ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokatu lub Spétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po jego stronie nie dotrzymat warunkdw
umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego-prawa do lokalu
mieszkalnego, wybudowanego w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego chyba ze Strony w umowie
postanowig inaczej. :

§24

Po ustaniu mafzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzeristwa, matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie,

ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni

o tym, komu przypadfo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato

rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty i $wiadczenia, o ktérych mowa w opfat,

o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§25
1. Z chwilg émierci jednego z matzonkéw, spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przysiuglwa’fo
obojgu matzonkom przypada drugiemu matzonkowi.
2. Postanowienie ust..1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§26

1. W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub wydania przez sad prawomocnego orzeczenia o wygasénieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim, o ktérych mowa w § 5 ust. 6 Statutu.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspdinie z wyzej wymieniong osoba zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
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4. Dla zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwafa z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwfocznie
zawiadamiajg o tym Spétdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spéfdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te adpowiadaja solidarnie za opfaty i éwiadczenia, o ktérych mowa
w o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu, wigzacej osobe, z ktérg zawarta byta
pierwotna umowa.

6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu, osobom, o ktérych
mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

7. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktdrych mowa w ust. 3 Spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowq tego lokalu, ustalona zgodnie z art. 11 ust. 21, 22, 26 i 28 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§27
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do jednego mieszkania lokatorskiego. Dotyczy to réwniez matzonkdw.

§28
1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby wplyw na wysokosc opfat na rzecz
Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasdniecia
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Rozdziat 3
Spétdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu
§29

1. Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem fzeczowym.

2. Zbycie spéidzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wsp6tuprawnionym z tytutu spétdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowieri umowy niezgodnych
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 30
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§31
lezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw wowczas powinni oni w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawa (w formie aktu notarialnego), wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego upfywu terminu na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni sad
w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy'przedstawiciela. v

§32
1. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezpfatne uzywanie catego lub czesci lokalu miatoby wptyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spétdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdiniej z chwila wygasniecia
spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§33
Do prawa do domu jednorodzinnego i spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu {lokalu
uzytkowego lub garazu) postanowienia dotyczace spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio.

—
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Rozdziat 4
Odrebna wiasnos¢ lokalu
§34
1. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowiazywaé strony do zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1)} zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie,
2} okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokosci kosztéw budowy, _
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczeri do niego przynaleznych,
5) os$wiadczenie Spotdzielni w przedmiocie tytutu do gruntu, na ktérym jest realizowana inwestycja,
6) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego, termin jego wptaty wzglednie harmonogram wnoszenia rat,
7) okreslenie terminu zakoriczenia redlizacji inwestycji wraz z podaniem okolicznosci, w jakich moze nastapic
przesunigcie terminu zakoriczenia budowy,
8) okreélenie skutkdw finansowych w przypadku rozwigzania umowy.
2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie
tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeinienie wktadu budowlanego wygasa.

§35
1. Zchwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 34 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu zwane
dalej ,ekspektatywa wiasnosci”. Ekspektatywa wilasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany lub jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego.

§36

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu, w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktérej mowa w § 34 ust. 1
Statutu lub Spétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkow umowy, bez ktdrych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powazhie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na trzy miesigce naprzéd, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
w umowie postanowig inaczej.

§37

1. Spéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci,
odrebng wtasnosé lokalu najpdzniej w terminie dwdch miesiecy po wybudowaniu lokalu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie, najpdzniej w terminie dwéch miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie osoby, o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci,
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez osobe,
o ktérej mowa w § 34 ust. 1 Statutu, ktére wspdinie z nig ubiegaja sig o ustanowienie takiego prawa.

§ 38
1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spéidzielnie tacznie ze wszystkimi osobami,
ktore ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatu w nieruchomoséci wspéinej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé lokali moze byé zabudowana réwniez wigcej niz jednym budynkiem,
stosownie do postanowiert umowy, o ktdrej mowa w ust. 1.

§39
Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w. poczet czlonkdw wiasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
i licytanta, pod warunkiem, ze osoby takie ztoza deklaracje, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 Statutu.
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Rozdziat 5
Najem lokali mieszkalnych
§40

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:

1) dla ktérych nie mozna ustanowi¢ spotdzielczego prawa do fokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak zainteresowania nabyciem;
2) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem.

2. W przypadku wieloci ofert pierwszeristwo w otrzymaniu lokalu w najem majg osoby wytonione w drodze przetargu.

3. Prawa i obowigzki najemcow lokali mieszkalnych, wysoko$¢ czynszu i innych opfat, wysoko$¢ kaucji, czas trwania
najmu, przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy, kt6ra zawiera z najemca Zarzad Spdtdzielni. Postanowienia
umowy muszg by¢ zgodne z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa, w szczeg6lnosci z przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz z Kodeksem cywilnym.

4. Najemca lokalu nie moze byé¢ cztonkiem Spdétdzielni z tytutu najmu, z wyjatkiem najemcy spétdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktdéry przed przejeciem przez Spéfdzielnie byt mieszkaniem przedsigbiorstwa paristwowego,
paristwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.

5. Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe lub garaze, wolne w sensie prawnym.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych s okreslane w umowie zawieranej przez Zarzad Spotdzielni z najemca. Umowa
najmu wymaga formy pisemnej.

6. Najemca lokalu uzytkowego zobowiazany jest do wniesienia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
lokalu i kosztéw jego odnowienia przystugujacych wynajmujgcemu w dniu oprézniania lokalu, Wysokos¢ kaucji i termin
jej wplaty okreéla Zarzad Spétdzielni. W tym zakresie moga by¢ przyjete inne formy zabezpieczen, umoizliwiajace
zaspokojenie roszczen Spoétdzielni.

7. W sprawach nieuregulowanych w Statucie i umowie najmu obowigzuja przepisy Kodeksu cywilnego i ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 6
Zamiana mieszkan

§41
Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny
lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

) ) ) ] §42
Zamiana spéfdzielcza dotyczaca lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy
jej cztonkami lub miedzy czfonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wiasnosé innego podmiotuy,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formainym i merytorycznym.

§43
1. Zamiana spéidzielczych lokatorskich praw do lokalu mieszkalnego miedzy czlonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej
spétdzielni mieszkaniowej wymaga zgody obu spétdzielni.
2. Zamiana spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego migdzy cztonkiem Spétdzielni, a najemca lokalu
stanowigcego wlasnos¢ innego podmiotu wymaga zgody Spdtdzielni i zgody wtasciciela lokalu wynajetego.

§44
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzar' finansowych z tego tytutu
stosuje sie odpowiednio postanowienia Statutu 0 wnoszeniu i zwrocie wkiadu.

Rozdziat 7
Sprzedaz mieszkari

§45
W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmie sie budowy budynku w celu sprzedazy znajdujacych sig w nim lokali, warunki
organizacyjne i finansowe realizacji takiej inwestycji okresla Zarzad. Warunki, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim na
wniosek Zarzadu zatwierdza Rada Nadzorcza stosowng uchwata. Wniosek Zarzadu do Rady Nadzorczej o zatwierdzanie
warunkow, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie winien zawiera¢ w szczegdlnosci uchwate Walnego Zgromadzenis, o
ktérej mowa w § 81 pkt. 19).
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§46
1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal wolny w sensie prawnym moze by¢ przez Spoétdzielnie sprzedany na rzecz osoby
fizycznej lub prawnej na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu. Spdtdzielnia moze takze takie lokale oddawac
w najem. Cena sprzedazy, jak i czynsz najmu winny mie¢ warto$é rynkowa.
Zasady organizowania sprzedazy lub najmu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
3. Zasady okre$lone w ust. 1 i 2 nie dotyczg lokali, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych
(do ktérych wygasto Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego), do ktdrych stosuje sie postanowieni § 61
ust. 4 Statutu.

N

Dziat Vil
PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

Rozdziat 1
Postanowienia ogdine
§47

1. Spotdzielnia jest zobowigzana podjgé i realizowac¢ prace w zakresie niezbednym dla okreélenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokalu w poszczegéinych nieruchomdsciach.

2. Koszty prac zwigzanych z porzagdkowaniem stanu prawnego danej nieruchomosci obciazaja posiadaczy spétdzielczych
praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy sa zainteresowani wyodrebnianiem wiasnosci lokali.

3. Koszty pozostatych prac niezbednych dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach, a ktére nie stanowig kosztow wskazanych w ust. 2 sg kosztem wiasnym Spétdzielni rozliczanym na
0got cztonkdw w czesci niezrefundowanej przez Skarb Parstwa.

Rozdziat 2
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§48
1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
jest obowiazana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci zobowiazan Spéidzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 pkt 1) ustawy o spotdzieiniach mieszkaniowych, w tym w szczegéinosci odpowiednie] czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2} sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal, o ile Spétdzielnia
skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu Paristwa uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub
z innych srodkow, ) ) .
3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zloZzenia wniosku przez osobe
uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegdinosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiegi, obcigzajg cztonka, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu w wysokosci okreslonej w art. 12 ust. 4 i 5 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.
4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1 cztonek zobowigzany jest dokonaé w terminie ustalonym przez Zarzad.

§49
Po émierci cztonka Spétdzielni, ktdry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okrés’lonym w § 48 ust. 1, jezeli
brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy mogg
zadad przeniesienia na nich wiasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spdtdzielni. W tym przypadku
nie stosuje sie art. 15 ust. 6 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez cztonka Spdtdzielni.

Rozdziat 3

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi spétdzielni przystuguje spétdzielcze wiasnogciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu
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§50
1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze wtasnoéciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spéidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, Spéidzielnia jest
zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegélnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, _
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych,
2. Spoidzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6. miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg
uprawniona, chyba ze nieruchomosé¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu,
na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Koszty przeniesienia wtasnosci lokalu, a w szczegolnosci:
1} zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu prawa wiasnoéci do tej ksiegi, obciazaja cztonka, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w wysokosci okreslonej w art. 17 ust. 2 i 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.
4. Sptaty, o ktérych mowa w ust. 1. cztonek Spétdzielni zobowigzany jest dokonaé w terminie ustalonym przez Zarzad.

§51
Po émierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 174 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu. W tym przypadku
uznaje sie, ze wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spdtdzielni, ktéremu przystugiwato spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu. Postanowienia § 50 oraz § 31
stosuje sie odpowiednio.
§52
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przysfugiwato spétdzielcze
wiasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu.
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka
na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosc,
powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

Rozdziat 4
Przeniesienie utamkowego udziatu we wspéiwlasnoéci garazu wielostanowiskowego

§53

1. Na pisemne zadanie cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czfonkiem umowe przeniesienia utamkowego udziatu we
wspdiwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe s3 rowne,
po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w § 50 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego wspétwtasnosé cztonkéw
Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czeéciach cztonkowie Spétdzielni
w wysokogci okreslonej w art. 171 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Postanowienia § 50-52 stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych igarazy
wolnostojacych. .

Rozdziat5°
Przeksztatcenie najmu lokali
§54

1. Zasady przeniesienia wlasnosci lokalu uzytkowego w tym garazu na rzecz najemcy, ktdry poniést w petni koszty
budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni okresla art. 39 ust.1. ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.

2. Koszty przeniesienia wiasnosci lokalu, a w szczegélnosci:
1) zawarcia umowy notarialnej,
2) zatozenia ksiegi wieczystej dia lokalu i wpisu prawa wiasnosci do tej ksiegi
obciazaja najemce, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w wysokosci okreslonej
w art. 39 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

(o)




3.  Splaty za przeniesienie wiasnosci okreslonym w niniejszym paragrafie najemca zobowigzany jest dokonaé w terminie
ustalonym przez Zarzad.
§55
Po Smierci najemcy, ktéry wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w art. 39 i art. 48 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych, jezeli brak jest oséb, ktdre wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. jego
spadkobiercy mogg zgdaé przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni.
W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ziozony w dniu pierwszego wystapienia
z zgdaniem przez najemce.

Dziat IX
WKLADY
Rozdziat 1
Postanowienia ogéline
§ 56

1. Osoby, ktdre ubiegajg sie o ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu, zobowigzane sg tczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw
mieszkaniowych jub budowlanych.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie sie cze$¢ kosztéw zadania inwestycyjnego, w ramach
ktorego budowany jest lokal osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie na jej rzecz odpowiedniego prawa, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajacych na jej lokal.

3. Ustalenia kosztéw budowy dokonuje sie w dwdch etapach:

1) wstepnie na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,
2) ostatecznie po zakoriczeniu inwestycji i zakoriczeniu zadania na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych,
poniesionych przez Spétdzielnie, nie pdiniej niz;
a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, w stosunku do uméw z oscbami ubiegajgcymi
sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
b)  w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do uzytkowania, w stosunku do umdw z osobami ubiegajacymi
sie 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,. po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
o uzupetnieniem wkiadu budowlanego wygasa.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od wstepnego ustalania kosztéw budowy, o ile petny koszt zadania

inwestycyjnego jest znany w dacie zawierania umowy z czionkiem Spotdzieini o budowe lokalu.

§ 57
1. Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegélnych inwestycji Spdtdzielnia zobowigzana jest uwzgledni¢
w szczegdlnosci: '

1) zakres rzeczowy inwestycji, za realizacje ktdrego Spétdzielnia odpowiada,

2) sposob ewidencjonowania kosztow tj. kosztéw, ktére majg byé ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktdre sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane metodami
posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz uzytkowej, jezeli w budynku mieszkalnym sa
lokale o innym przeznaczeniu,

4) podziat skladnikéw kosztéw budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére sg rozliczane na poszczegdine
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni, tazienki, rodzaj podfdg),

5) zréznicowanie obcigZzenia kosztami budowy z tytutu cech funkcjonalno-uzytkowych mieszkar (atrakcyjno$).

2. Zatozenia organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych s3 uchwalane przez Zarzad i sa
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza. Postanowienie § 45 stosuije sie. '

§ 58
1. Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzaja cztonka, bytego czionka lub inng osobe uprawniona.
2. Zasady wnoszenia i zwrotu wktaddw stosuje sie odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

Rozdziat 2
Whkiady mieszkaniowe
§59
1. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkiad
mieszkaniowy.
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2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na dany lokal
a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze $rodkéw publicznych lub innych $rodkdéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy.

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 zobowigzana jest wnie$¢ wktad mieszkaniowy w catosci przed wydaniem jej lokalu
mieszkalnego, wedlug zasad okreélonych w umowie o budowe lokalu.

4. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spdtdzielnig kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1. zobowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jej lokal.

§60
Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
osoba, z ktérg Spo{d2|e|n|a zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzana jest wnies¢ wktad mieszkaniowy albo
jego czesé w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sig do
pokrywania pozostatej czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

Rozdziat 3
Rozliczenie z tytutu wkiadu mieszkaniowego i udziatu
. ‘ §61 .

1. W wypadku wygasniecia spéfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnione] wartoéé rynkowa tego lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie czes¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1) ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych, w tym
w szczegdlnoéci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub z innych érodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat i $wiadczen, o ktérych mowa w § 66 Statutu, oraz koszty
okreélenia wartosci rynkowej lokalu. Ponadto Spétdzielni przystuguje prawo potracenia z wkfadu mieszkaniowego
wszelkich wierzytelnosci przystugujacych jej wobec osoby, ktérej prawo do lokalu wygasto, w tym réwniez z tytutu
optat za uzywanie lokalu lub kosztéw sadowych i egzekucyjnych.

2. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyplfata naleinoéci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

3. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spétdzielnia jest w stanie
uzyskaé od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

4. W wypadku wygaéniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 15 i art. 16’ ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ogfasza, nie péiniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia
opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej.

5. Postanowied ust. 4. nie stosuje sie do lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

§ 62

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu
w drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego’ czesci
zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wktadu mleszkanlowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobeg ublegajacq sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu i zawarcie tej umowy odnosnie do lokalu, do ktorego wygasto dotychczasowe
prawo,

2) opréinienie lokalu, chyba e cztonek, ktéry zawart umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, do ktérego wygasto dotychczasowe prawo, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty, pomimo
nieoproéznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, z wkiadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§63
W przypadkach wskazanych § 61 i § 62 Spotdzielnia jest zobowigzana zwréci¢ dokonane wplaty na udziaty.
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Dziat X
UZYWANIE LOKALI
Rozdziat 1
Postanowienia ogéine
§64
Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu powinien lokal ten uzywaé zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w tytule prawnym do lokaiu.

§65
Zasady uzywania lokali w budynkach Spéidzielni oraz zasady porzagdku domowego i wspédtiycia mieszkaricow okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat 2

Oplaty za uzywanie lokali
' § 66

1. Czionkowie Spdétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, oraz wnosza $wiadczenia na fundusz remontowy, a takze optaty na
pokrycie kosztéw dziatalnosci spotecznej i kulturainej prowadzonej przez Spdfdzielnie. ’

2. Cztonkowie Spéldzielni, bedacy wtascicielami lokali, wnosza do Spéidzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji
i utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni oraz wnosza $wiadczenia na fundusz remontowy, a takze opfaty na pokrycie kosztéw
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie.

3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni réwniez
obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoséci stanowiacych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz opfaty niezalezne od Spétdzielni na sfinansowanie, w szczegolnosci kosztow
dostawy do lokalu energii ciepinej, gazu, wody, odprowadzenia $ciekdéw oraz wywozu nieczystosci statych. Wysokosé
czynszu najmu ustalana jest wedtug zasad okreélonych w umowach najmu.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 - 4 obejmujg w szczegdlnosci: koszty administrowania
‘nieruchomoscia, koszty dostawy energii elektrycznej, przegladéw okresowych, koszty konserwatoréw, utrzymania
czystosci wewniatrz i na zewnatrz, eksploataciji dzwigéw, optat dot. anteny zbiorczej, kosztéw eksploatacji domofonéw,
ubezpieczenia mienia.

6. Cztonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni majg obowigzek $wiadezenia na fundusz
remontowy. Zasady gromadzenia i wydatkowania érodkéw z tego funduszu okreslone sa w odpowiednim regulaminie,
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych, w szczegélnosci w zgodzie z jej art. 6 ust.
3.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspéinych, o ktérych mowa w ust. 2 - 4, ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspéinej. Udziat wilasciciela lokalu w nieruchomosci
wspoéinej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczeri przynaleznych do
tacznej powierzchini wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku bad? budynkach
stanowigcych odrebna nieruchomosé.

8. Czlonek, wiasciciel lub najemca, obowiazani s informowac Spétdzielnig o liczbie os6b faktycznie zamieszkatych
w zajmowanym lokalu w celu prawidtowego naliczania optat. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig, ze osoby
zamieszkujgce nie zostaly zgtoszone, cztonek, wasciciel lub najemca obcigzeni zostang skorygowanymi optatamii wraz
z odsetkami ustawowymi i to za okres faktycznego zamieszkiwania wigksze]j liczby oséb, nie diuzej jednak niz do trzech
lat wstecz.

9. Cztonkowie, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali, w ramach optat za korzystanie z lokalu uczestniczg takie
w sptacie kredytu wraz z odsetkami, zaciggnietego na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na
zajmowany lokal w wysokosci wynikajgcej z zawartej umowy z kredytodawca, chyba ze cztonkéw obowigzujg inne
warunki sptaty tych naleznosci na podstawie ogdélnie obowiazujacych przepiséw szczegdinych.

10. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1 -4 i 6, przeznacza sie wytgcznie na cele okreélone w tych postanowieniach.

11. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, zgodnie z art. 4 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych,
2) ewidencje i rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wpltywdw i wydatkdow funduszu remontowego na
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poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.
§67
Wysokos¢ optat eksploatacyjnych, ustalana jest na podstawie poniesionych kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ujetymi w planie finansowo - gospodarczym.
Wysokoé¢ opfat wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni oraz whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni na
pokrycie kosztéw prowadzonej przez Spétdzielnig dziatalnosci spotecznej i kulturalnej jest ustalana na podstawie planu
finansowo - gospodarczego.
Szczegbtowe zasady ustalania planu finansowo - gospodarczego dotyczacego kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz rozliczania tych kosztéw, zasady ustalania wysokosci optat za lokale oraz prowadzenia
dziatalnoéci spotecznej i kulturalnej okreélajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Regulamin dotyczacy rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi powinien zawiera¢ przede wszystkim:
1) okreélenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczeginych rodzajow kosztéw,
3) mozliwoéé réznicowania obcigzen poszczegéinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z tytutu
nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,
4) réznicowanie obciazen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu
wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownlkom lokali w przypadku nlenalezytej jakosci ustug swwdczonych przez
Spétdzielnie w ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali,
6) okresy rozliczeniowe kosztéw,
7) stosowanie wspodtczynnikow korekcyjnych
8) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkari optat pobranych zaliczkowo w trakcie okresu
rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub pokrycia niedoboréw.
W zakresie prowadzenia dziatalnosci spotecznej i kulturalnej regulamin taki powinien zawiera¢ ponadto:
1) cele i zadania prowadzonej dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej w réznych jej obszarach,
2) rejestr jednostek prowadzacych te dziatalnosé,
3) sposdb utworzenia i likwidacji takiej jednostki,
4) prawa cztonkdw do udziatu w tej dziatalnosci,
5) zasady odpiatnosci z tytutu tej dziatalnosci ze strony oséb niebedacych cztonkami,
6) zasady odplatnosci z tytutu tej dziatalno$ci ze strony cztonkéw Spétdzielni,
7) irédia finansowania dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,
Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi danej
nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
Wysokoéc oplat i Swiadczer zaleznych od Spétdzielni, o ktérych mowa w § 66 zatwierdza Rada Nadzorcza.

§ 68
Optaty i $wiadczenia, o ktérych mowa w § 66 powinny by¢ uiszczane co miesigc, z géry, do 15 dnia kazdego miesiaca,
bez oddzielnego wezwania.
Obowiazek uiszczania optat i wiadczeri powstaje z dniem postawienia cztonkowi oraz wiascicielowi niebgdgcemu
cztonkiem Spétdzielni lokalu do dyspozycji a ustaje z dniem przekazania go Spotdzielni, a gdy wykonanie remontu
zwalnianego lokalu zostato zlecone Spétdzielni, nie pézniej niz po uplywie jednego miesiaca od oprdznienia lokalu
przez wszystkie osoby tam zamieszkate.
Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokosci ustalonej odrebnymi przepisami za wszystkie nieterminowo
whiesione naleznosci.
0d niezaptaconych w terminie naleznoéci za uzywanie lokali Spétdzielnia moze zada¢ dodatkowych optat w tym
zwrotu kosztéw wezwar do zaptaty. '
Czionkowie oraz wiasciciele niebedacy czionkami Spofdznelnl nie moga potracac bez zgody Spéidzielni, swoich
wierzytelnosci wobec Spétdzielni, z wierzytelnosci Spétdzielni wobec niego. W przypadku posiadania zalegtoéci wobec
Spétdzielni z tytutu powyzszych naleznoéci, uiszczane wptaty zalicza sig w pierwszej kolejnosci na poczet najwczesniej
wymagalnych naleznoéci, chyba ze wskazany zostat inny sposob zaliczenia swoich wplat.

§ 69
O zmianie wysokosci optat lub $wiadczen zaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 3 miesigce naprzéd, na
koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.
W przypadku zmiany wysokosci opfat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, co najmniej na 14
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dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spétdzielni oraz wiasciciele niebedgcy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowad zasadno$é zmiany
wysokosci optat lub $wiadczen bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg
oni optaty lub $wiadczenia w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat lub
$wiadczer spoczywa na Spétdzielni.

4, Czionkowie Spoétdzielni mogg kwestionowal zasadno$¢ zmiany wysokosci opfat lub s$wiadczern réwniez
w postepowaniu wewnatrzspofdzielczym.

§70

W stosunku do os6b, ktére zajmuijg lokale spdtdzielcze bez tytutu prawnego, Spétdzielnia moze pobiera¢ odszkodowanie

za bezumowne korzystanie z lokalu, z uwzglednieniem postanowien ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Osoby te zobowigzane sg wnosié¢ réwniez optaty
niezalezne od Spdtdzielni, w szczegolnosci na sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii ciepinej, gazu, wody

i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.

§71
Obowiazki Spotdzielni, cztonkéw oraz wiascicieli lokali niebedacych cztonkami, w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
‘§72
W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spdtdzielczego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazania tego
lokalu do dyspozycji Spotdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia jest uwzgledniane przy
ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

Dziat Xi
ORGANY SPOLDZIELNI
Rozdziat 1
Zasady ogéine
§73

1. Organami Spétdzielni, zgodnie z art. 35 Prawa spéfdzielczego, sa:
1) Waine Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza; '
3) Zarzad.
2. Qrganami opiniodawczymi dziatajgcymi na mocy Statutu sa:
1} Rady Osiedla;
2) Rady Nieruchomosci.
Organy opiniodawcze petnig funkcje pomocniczg dia Zarzadu Spétdzielni.
Do organdw Spdétdzielni, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt. 2) i 3) oraz ust. 2 pkt. 2} dokonywane s3 wybory w gtosowaniu
tajnym sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
5. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okreséla
Statut oraz przewidziane w nim zasady funkcjonowania tych organdw.
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§74
1. Decyzje, wnioski i opinie organdw Spoéidzielni podejmowane sg w formie uchwat.
2. Uznaje sie za podjete uchwaly, ktdre uzyskaly zwykla wiekszos¢ glosow, chyba ze Statut lub regulamin dziatania
danego organu zaktada kwalifikowang wigkszos¢ gloséw.
3. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaty uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale, chyba ze Statut lub regulamin dziatania danego organu zakiada inny sposob obliczania wigkszosci.

§75

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spétdzielni,
a w szczegdlnosci uczestniczy, jako wspdlnicy lub czlonkowie whadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziataino$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszeniem zakazu konkurencji jest zajmowanie sie interesami
konkurencyjnymi w stosunku do faktycznie prowadzonej dziatalnosci Spétdzielni, z uwzglednieniem czasu i miejsca
oraz potencjainego kregu podmiotéw, do ktérych Spoétdzielnia kieruje swoje oferty. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz Zarzadu powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

2. Czionkowie Rady Nadzorczej nie moga by¢ pracownikami Spétdzielni lub $wiadczy¢ odptatne ustugi na rzecz
Spétdzielni. Zakaz powyziszy ma rowniez zastosowanie do tych oséb, jesli ich matzonkowie albo osoby pozostajace
z nimi w faktycznym pozyciu $wiadczg odptatne ustugi na rzecz Spétdzielni.
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3. Nie dopuszcza sie do uczestnictwa pracownika Spétdzielni jako cztonka Rady Nadzorczej. Natomiast w przypadku
powiazania czionka Rady Nadzorczej po wyborze ze Spotdzielnia umowa gospodarcza, w tym dotyczacq $wiadczenia
odptatnych ustug na rzecz Spétdzielni, cztonek ma obowigzek rozwigzania jej w ciggu miesigca nastepujacego po tym,
w ktérym zostat wybrany w skiad ktéregokolwiek z wyzej wymienionych organéw Spétdzielni. Zasadg powyisza stosuje
sie takze w przypadku okreslonym w ust. 2 zdanie drugie.

§76
W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego § 75, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu w petnieniu czynnosci. W takim przypadku Zarzad jest zobowigzany, w okresie
60 dni od dnia podjecia przez Rade Nadzorczg uchwaty o zawieszeniu zwota¢, na zadanie Rady Nadzorczej lub
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej, Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie rozpatruje zarzut naruszenia zakazu
konkurencji i rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§77
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzieini, chyba Ze nie ponosi winy.

Rozdziat 2
Walne Zgromadzenie
§78

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2. Walne Zgromadzenie mozna podzieli¢ na czesci. Wtasciwg uchwate w tej sprawie kazdorazowo podejmuje Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu. Podziat na czeéci Walnego Zgromadzenia moze by¢ zgodny z podziatem na Osiedla.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia z tym, Ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czgsci
Walnego Zgromadzenia. '

' §79

1. Czionek moze braé¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze
zastepowac wiecej niz jednego cztonka w Walnym Zgromadzeniu, bez wzgledu na to czy Walne Zgromadzenie odbywa
sie w czesciach, czy w catosci.

2. W przypadku, gdy cztonkowi Spétdzielni przystuguje kilka tytutéw prawnych do lokalu, swe prawa realizuje w jednej,
wybranej przez siebie czeéci Walnego Zgromadzenia, poprzez obowigzek zlozenia stosownego, pisemnego
oéwiadczenia Zarzadowi Spotdzielni, waznego co najmniej jeden rok.

3. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dofaczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

4. Petnomocnictwo sklada sie najpdiniej przed odczytaniem listy petnomocnictw.

5. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia si¢ punkt dotyczacy odczytania listy petnomocnictw.

6. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a jezeli Walne Zgromadzenie
odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci Walnego Zgromadzenia,

7. W celu unikniecia nieprawidlowosci przy udzielaniu petnomocnictw, a w szczegélnoéci sktadnia fatszywych
petnomocnictw albo handlu petnomocnictwami lub w celu usprawnienia przebiegu Walnego Zgromadzenia, Zarzad
moze przed Walnym Zgromadzeniem zaleci¢ ich udzielanie w obecnosci pracownika Spétdzielni w siedzibie
Spotdzielni. W przypadku udzielenia petnomocnictw w trybie wskazanym w zdaniu poprzednim na uzasadniony
whniosek czfonka, a w szczegdlnosci w przypadku niepetnosprawnosci lub podesztego wieku tego czfonka, udzielenie
petnomocnictw nastepowaé bedzie w obecnosci pracownika w miejscu wskazanym przez cztonka na terenie Miasta
Kielce.

8. Zarzad moze okresllc wzdr petnomocnictwa publikujac go na stronie internetowej Spétdzielni. Petnomocnictwo winno
zwiera¢ informacje pozwalajaca na kontakt z mocodawca celem weryflkacp jego prawdziwosci.

9. Postanowienia ust. 7-8 majg charakter porzadkowy; sporzadzanie lub dostarczenie prawidiowych petnomocnictw
w innym trybie i na innych zasadach opisanych w tych ustepach nie skutkujq jego niewaznoscia.

§80

1. Cztonek ma prawo bra¢ udziat w glosowaniu tylko w jednej czeéci Walnego Zgromadzenia.

2. Osoby prawne bedgce cztonkami Spdtdzielni biorg udziat w okredlonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowal wiecej niz jednego czionka.
Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany w sktad Rady Nadzorczej

3. Crztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong zdolnoscig do czynnosci
prawnych biorg udziat w okre$lonej czgéci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
Petnomocnik ten nie moze by¢ wybrany w skiad Rady Nadzorczej.
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Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoba, z ktérej pomocy korzysta cztonek, nie jest uprawniona do zabierania glosu, chyba ze osoba taka dziala jako
petnomocnik.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni majg obowigzek uczestniczenia we wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej i zaproszeni goscie.

§81

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia naleza:

Eal

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym inwestycyjnej oraz spofecznej
i kulturalnej, ' '

2) rozpatrywanie sprawozdar Rady Nadzorczej, zatwierdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4)  podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej {(dochodu ogolnego) lub sposobu pokrycm
strat,

6) podejmowanie uchwat w spraw:e zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjne),

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
uchwat o wystgpienie z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnaé;

9) wyrazenie zgody na zaciggniecie kredytu;

10) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu, potaczenia oraz likwidacji Spétdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéidzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetych
w pierwszej instancji,

12) uchwalanie zmian Statutu wiekszoscig 2/3 glosdw uprawnionych, bioracych udziat w glosowaniu,

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spdtdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatarh w tym zakresie,

14) wybdr delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) odwotanie czionka Zarzadu, ktéremu nie udzielono absolutorium, takze na Walnym Zgromadzeniu czgsciowym,

16) uchwalanie regulammu Rady Nadzorczej,

17) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i gospodarczym oraz uchwalanie zasad
gospodarki finansowej tych osiedli,

18) wybdr i odwotanie cztonkdw Rady Nadzorczej,

19) wyrazenie zgody na rozpoczecie nowej inwestycji przekraczajacej zwykly zarzad, w tym takze polegajacej na
budowie nowych budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych,

20) podejmowanie uchwat w innych sprawach, przewidzianych w przepisach powszechnie obowigzujacych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia lub w Statucie.

§82

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szeéciu miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenle moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie oraz w przypadkach
okreslonych w § 76, § 95 ust. 7 oraz 104 ust.2.
Zarzad obowigzany jest takze zwotaé¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spoétdzielni.
7adanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ ztozone na pi$mie z podaniem celu jego zwotania.
Walne Zgromadzenie w przypadku wskazanym w ust. 3 powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby mogto sie odby¢
w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt Spétdzielni.

§83
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie na piSmie wszystkich
cztonkéw na co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie dostarczone cztonkom Spétdzielni do skrzynek pocztowych

z jednoczesnym zawiadomieniém umieszczanym na tablicach ogtoszer i na stronie internetowej Spétdzielni.

Cztonkowi, ktéry powiadomit Spétdzieinig o innym adresie do korespondencji niz znajdujgcym sie¢ w zasobach

Spotdzielni, zawiadomienie bgdzie dorgczone listem zwyklym. Zarzad sporzadza stosowny protokét dostarczenia

zawiadomier do skrzynek pocztowych cztonkéw. Zawiadomienie dostarczane jest czionkom takze droga elektroniczng

w systemie informatycznym Spoétdzielni.

. Projekty uchwat i zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo

zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych Zadan,

powinny by¢ wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia w siedzibie

Spétdzielni oraz udostgpniane cztonkom Spétdzielni elektronicznie.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i 2adania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie do 15 dni przed

dniem posiedzenia pierwszej czeéci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw Spétdzielni

musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw. '

. Cztonek ma prawo zgloszenia poprawek do projektu uchwaty nie péZniej jednak niz na 3 dni przed posiedzeniem

pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod gfosowame na Wainym

Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spétdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Zarzadu Spétdzielni oraz umieszcza

na stronie internetowej Spétdzielni.

. W czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia

5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazeri i choréb zakaZnych u ludzi (Dz.U. z 2020 . poz. 1845, 2112

i 2401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255), Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty

przez Walne Zgromadzenie na piémie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania sie na

odleglosé, zgodnie z art. 36 § 9-12 Prawa spétdzielczego.

.. Glosowanie, o ktérym mowa w ust. 8 odbywa sie wedlug nastepujgcych zasad:

1) w zakresie zasad zawiadamiania czionkéw Spodtdzielni o pisemnym glosowaniu uchwat, miejscu i czasie
przeprowadzenia glosowana, zglaszania projektéw uchwat oraz poprawek do tych uchwat oraz w zakresie zadar
czionkéw postanowienia ust. 1 -7 powyzej stosuje sie odpowiednio;

2) pisemne glosowanie uchwat moze odbywaé si¢ maksymalnie dwa dni do nastgpujace po sobie z wyfgczeniem
niedziel, przy czym gtosowanie w danym dniu nie moze trwac krécej niz 6 godzin;

3) w pracach Komisji Skrutacyjnej moze uczestniczy¢ kazdy czionek; zgtoszenie czionka do Komisji Skrutacyjnej
wymaga formy pisemnej i winno by¢ ziozone w siedzibie Spétdzielni na co najmniej 5 dni przed pisemnym
gtosowaniem uchwat; druki do pobrania winny by¢ w siedzibie Spétdzielni oraz winne by¢ dostepne na stronie
internetowej Spétdzielni;

4) Komisja Skrutacyjna nadzoruje glosowanie oraz oblicza oddane gtosy, ustalajac ilos¢ gtoséw oddanych nad dang
uchwata: ,za" i ,przeciw" oraz ,wstrzymuje sie”; postanowienia § 84 ust. 1-9 stosuje sig odpowiednio;

5) w przypadku jawnego glosowania danej uchwaty dla waznosci oddanego glosu karta glosowania winna by¢
czytelnie podpisania przez cztonka Spaotdzielni lub petnomocnika;

6) Komisja Skrutacyjna pracuje w sktadzie rotacyjnym, przy czym wydawanie kart odbywa sie w obecnosci minimum
trzech cztonkdw Komisji;

7) w kazdym dniu glosowania, przed jego rozpoczeciem Komisja Skrutacyjna sprawdza urne i ja plombuje;
jednoczeénie Komisja przelicza karty do gtosowania i zapisuje ich ilos¢ w protokole;

8) Zarzad przygotowuje pomieszczenie/miejsce do glosowania z mozliwoscia swobodnego wypetnienia karty do
glosowania i oddania gtosu do urny z uwzglednlenlem obowigzujacego rezimu sanitarnego;

9) wydanie kart do gtosowania cztonkom Spotdzielni nastepuje po okazaniu dokumentu tozsamosci,
w pomieszczeniu, w ktérym odbywa sig gtosowanie;

10) karty do glosowania s3 wydawane przez pracownikéw Spétdzielni w obecnosci czionkéw Komisji Skrutacyjnej;

11) po kazdym dniu glosowania Komisja Skrutacyjna otwiera urng z oddanymi glosami, przelicza je oraz sporzadza
protokdt czedciowy lub koricowy Komisji Skrutacyjnej w przedmiocie wynikow pisemnego glosowania uchwat
Walnego, ktéry podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Skrutacyjnej obecni w tym dniu. Czynno$¢ dokonywana jest
pod nadzorem notariusza oraz w obecnosci radcy prawnego;

12) po sporzadzeniu protokotu z ostatniego dnia pisemnego gtosowania Komisja Skrutacyjna sporzadza protokot
koricowy Komisji Skrutacyjnej w przedmiocie wynikéw pisemnego gtosowania uchwat Walnego Zgromadzenia,
ktdry podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji Skrutacyjnej obecni w ostatnim dniu gtosowania;

13) podjete uchwaty podpisuje Sekretarz Komisji Skrutacyjnej;

14) gtosowanie opisane w niniejszym ustepie jest protokofowane przez notariusza.
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§84
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do
wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony § 83. Zasada, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzielaniem mu absolutorium, ktéra moze by¢ podjeta podczas
obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérych cztonek Zarzadu nie otrzymat absolutorium. Uchwata taka moze réwniez
zapa$¢ podczas obrad Walnego Zgromadzenia, zwotanego w pdZniejszym terminie.
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdéw na poszczegolnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.
Kazdy projekt uchwaly poddaje sie glosowaniu na kazdej czes$ci Walnego Zgromadzenia.
Warunek, o ktdrym mowa w ust. 3 uznaje sie za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkdéw lub gdy czlonkowie obecni na danej czesci Walnego
Zgromadzenia nie wzieli udziatu w glosowaniu:
Walne Zgromadzenie lub kazde z czesci Walnego Zgromadzenia moze zmienia¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad, a takze odroczy¢ swe obrady. Nie moze jednak skresli¢ z porzadku obrad poszczegélinych
spraw oraz nie moze odtozy¢ ich do nastepnego posiedzenia.
Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjetd, jezeli byta poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia,
a w razie, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czesci, jezeli zostanie ona poddana pod glosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwaty opowiedziafa sig wymagana w ustawie lub Statucie wigkszoé¢
ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Cztonkami uczestniczacymi w  Walnym
Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym Zgromadzeniu, ktérzy wzigli czynny udziat w gtosowaniu nad
uchwatg, niezaleznie od tego czy gltosowali ,,za”, , przeciw” czy ,wstrzymali sie od gfosu”.
Dla przyjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia konieczna jest tzw. wigkszos$c bezwzgledna (przewaga gloséw ,,za”, nad
gtosami ,przeciw” i ,wstrzymujacymi sie”). Wstrzymania sie od gfosu nie mozna traktowaé réwnoznacznie z
niegtosowaniem w ogéle. Jezeli ustawa lub Statut wprowadzajg wymog uzyskania przez uchwate innej wiekszosci (np.
2/3), to ustalajac wyniki gtosowania nalezy uwzgledni¢ ogdlng liczbe czlonkéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu, a nie sume gtoséw ,za” i ,przeciw”.
Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza sig tylko w sprawie wyboréw
i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotania cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium oraz
wyboru delegata na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub w sytuacjach przewidzianych przez Statut
lub ustawe. Glosowanie tajne zarzadza sie takze w innych sprawach, jesli glosowanie formalne w tej kwestii uzyska
poparcie 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu z tym, ze nie dotyczy to wyboréw czionkdw Prezydium
Walnego Zgromadzenia i jego komisji.
Aktu glosowania na Walnym Zgromadzeniu mozna dokonaé z wykorzystaniem urzadzen elektronicznych,

zabezpieczonych przed mozliwoscig nieuprawnionego wplywu na wynik gfosowania. Wydanie uprawnionemu

urzadzenia do glosowania wymaga odnotowania przez osobe upowainiong -przez Zarzad. Glosowania tajne
z wykorzystaniem urzgdzenia elektronicznego winno uniemozliwiaé¢ identyfikacje osoby glosujacej z danego
urzadzenia.

Decyzje o sposobie gtosowania okreslonego w ust. 9 podejmuje Walne Zgromadzenie na wniosek Zarzadu jako
pierwszy punkt obrad. W przypadku nieuwzglednienia wniosku Zarzadu co do sposobu glosowania okreslonego w ust.
9 w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, na ktérym odbywajg sie wybory do Rady Nadzorczej, obrady zostaja,
odroczone o 7 dni celem przygotowania kart wyborczych.

§85
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw Spétdzieini oraz wszystkie jej organy.
Likwidacja Spotdzielni i przeznaczenie majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni
nastepuje wskutek zgodnych uchwaly Walnych Zgromadzen zapadiych wiekszoscig % gtoséw na dwoch kolejno po
sobie nastepujacych Zgromadzeniach, w odstepie co najmniej dwdch tygodni, niezaleznie od liczby obecnych na nich
cztonkéw., S— '
§86
Obrady poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady, ktéry sprawdza i informuje o tym, czy Walne Zgromadzenie zostato zwolfane zgodnie ze
Statutem Spétdzielni, po czym zarzgdza wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium w skiadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
Cztonkowie Prezydium powinni posiada¢ wiedze w zakresie znajomosci Statutu co do przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia.
§87
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg bezwzgledng wiekszoscig gloséw,
spoéréd cztonkéw lub petnomocnikéw czionkdw Spétdzielni:
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1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie nie mniejszym niz trzy osoby, przy czym do zadan tej komisji
nalezy: '

a) sprawdzenie listy obecnosci i skutecznosci udzielonych petnomocnictw, oraz waznosci mandatow
pefnomocnikéw oséb prawnych, petnomocnikéw czfonkéw Spétdzielni oraz przedstawicieli oséb
pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych lub posiadajacych te zdolno$¢ ograniczong,

b) potwierdzenie prawidtowosci zwotania danej cze$ci Walnego Zgromadzenia i zdoInosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czeéci Zgromadzenia obliczert wynikéw glosowania
i padanie tych wynikéw przewodniczacemu,

d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga glosowania w tym glosowania w sposéb okreslony
§ 84 ust. 9.

2) Komisje wyborcza w sktadzie co najmniej 3 oséb, gdy potrzeba wyboru tej komisji wynika z porzadku obrad,
przy czym do zadan komisji nalezy sporzadzania listy kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, kandydatéw
na delegata zwigzku rewizyjnego.

3) Komisje wnioskowg w sktadzie co najmniej 3 oséb, przy czym do zadari komisji wnioskowej nalezy
uporzadkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad, z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spétdzielni odpowiedzialny
za realizacje wniosku,

b) wnioski kwalifikujgce sig do odrzucenia.

4) inne komisje w miarg potrzeby.

Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.

Komisje sporzadzajg protokét ze swej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg danej czesci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane s3 sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§88
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia, zwany dalej przewodniczacym, otwiera dyskusje, udzielajac glosu wedtug kolejnosci zgtoszen.
Przewodniczacy lub jego zastepca prowadzi zebranie zgodnie z ustalonym porzadkiem obrad i czuwa nad jego
zgodno$cig ze Statutem.
Sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia, zwany dalej sekretarzem, czuwa nad prawidtowym sporzadzeniem
protokotu z Walnego Zgromadzenia, nad wszelkimi dokumentami i uchwatami oraz wykonuje inne zadania zlecone
przez przewodniczacego lub jego zastepce.
Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

. Czas wystgpienia uczestnika w dyskusji dotyczacej jednego zagadnienia nie moze przekraczac¢ 5 minut. W przypadku

prowadzenia dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad tgcznie, czas wystgpienia wydtuza sig do 7 minut.
Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwiazku rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej, gtos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Nad przestrzeganiem diugosci czasu wypowiedzi czuwa Przewodniczgcy obrad, ktéry w szczegdlnych okolicznosciach
ma mozliwos$é przediuzenia czasu wypowiedzi o dodatkowe 2 minuty. Przewodniczacy ma prawo zwrocic uwage
osobie zabierajace]j glos, jezeli odbiega od przedmiotu wypowiedzi. W przypadku niezastosowania sig méwcy do uwag,
przewodniczgcy odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata lub zakiéca
prowadzenie obrad. W przypadku szczegdlnie razgcego i powtarzajacego zakiocania obrad przewodniczacy przerywa
obrady i poddaje pod glosowanie wniosek o wykluczenie z obrad takiej osoby. Po podjeciu takiej uchwaly
przewodniczacy w miare potrzeby zawiadamia Policje lub Straz Miejska o koniecznosci interwencii, w celu usunigcia
takiej osoby z miejsca obrad.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
wytgcznie wnioski dotyczace:

1) sposobu gtosowania,

2) glosowania bez dyskusji,

3) zakoriczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy,

6) wykluczenia z obrad osoby w trybie ust. 8. zdanie drugie powyzej.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy - jeden ,za" i jeden ,przeciw”
whnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym.
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§89

1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy zarzadza glosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosowania uchwat przewodniczacy informuje zebranych o projektach uchwat, ktére zostaly
zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegélnymi projektami. Projekty
uchwat ,najdalej idgce” sg gtosowane w pierwszej kolejnosci. Projektem uchwaly ,najdalej idacym" jest taki, ktérego
przegfosowanie przesadza o braku koniecznosci gtosowania pozostatych projektow.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mieé nadany numer kolejny (ten
sam na kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia), date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwala zostata
podjeta.

§90

1. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
Uchwafta ta powinna okreslaé termin zwotania kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, nie diuzszy niz
14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie i miejscu dokoriczenia przerwane] czesci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Zarzadu Spétdzielni, administracji Osiedli, a takie
poprzez umieszczenie na stronie internetowej Spétdzielni, na co najmniej 7 dni przed dniem wznowienia obrad
przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia.

§91

1. Zobrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktdry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokdt z obrad danej czes$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie niezwtocznie po odbyciu danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia. Protokoly ze wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia zabezpieczone zostajg natychmiast po
zakoriczeniu kazdej z nich przez Zarzad Spdétdzielni, ktéry wydaje je trzyosobowemu zespotowi wybranemu przez
Kolegium Walnego Zgromadzenia w dniu jego posiedzenia, w celu autoryzowania przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia tresci podjetych uchwat i potwierdzenia, ktére uchwaly zostaly podijete, a ktére nie zostaty podjete.
Obstuge techniczng kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w zakresie sporzadzania protokotu zapewnia Zarzad.

3. Protokét i uchwaly kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j. .

4. Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podpisane sg przez przewodniczgcego i sekretarza danej czesci
Walnego Zgromadzenia, a dokumenty i protokoty Komisji przez przewodniczacego i sekretarza Komisji. Protokoty oraz
dokumenty Zrédtowe gromadzone sg w kopercie zamknietej, opieczetowanej pieczecia lakowa Spétdzielni
z oznaczeniem ,Walne Zgromadzenie”, ktéra podpisana jest przez przewodniczacego i sekretarza danej czesci
Walnego Zgromadzenia. Protokoly i dokumenty Zarzad Spétdzielni przechowuje przez okres co najmniej 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia jest utrwalany za pomoca urzadzer rejestrujgcych diwiek i/lub
obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w tej czesci Walnego Zgromadzénia powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na dokumentacje obrad Walnego Zgromadzenia skiadajg sie poszczegdlne protokoly wszystkich jego czesci oraz
protokdt z obrad Kolegium Walnego Zgromadzenia.

§92

W okresie 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zwoluje i otwiera Kolegium Wainego

Zgromadzenia, zwane dalej Kolegium. W sktad Kolegium wchodzg: przewodniczacy obrad, sekretarz i przewodniczacy

komisji mandatowo-skrutacyjnych poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktére na podstawie protokoféw tych

zebran autoryzuje tres$¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaty zostaly podjete, a ktére nie zostaty podjete.

Dla waznosci autoryzacji treéci podjetych uchwat oraz potwierdzenia, ktére uchwaly zostaty podijete, a ktére nie zostaly

podjete, wymagana - jest obecno$¢ co najmniej polowy ogélnej liczby przewodniczacych  obrad

i przewodniczgcych komisji mandatowo—skrutacyjnych poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia. Kolegium

w glosowaniu jawnym, wybiera ze swego grona przewodniczacego, ktdrego zadaniem jest organizowanie prac Kolegium.

W przypadku braku quorum Zarzad wyznacza kolejny termin posiedzenia Kolegium, przy czym w przypadku zwolania

trzeciego posiedzenia Kolegium wazno$¢ obrad nie zalezy od iloéci cztonkéw Kolegium obecnych na tym posiedzeniu.

W pracach Kolegium bierze udziat z glosem doradczym radca prawny.

§93

1. Kolegium korczy swoje dziatanie z dniem podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 2 ponizej a w razie
przeprowadzenia wyboréw do Rady Nadzorczej, z dniem ukonstytuowania sie nowej Rady Nadzorczej.

2. Protokét z obrad Kolegium, ktére autoryzowato treéé podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktére uchwaty zostaty
podjete, a ktdre nie zostaly podjete, podpisuje przewodniczgcy Kolegium.

3. Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czes¢ dokumentacji Walnego Zgromadzenia.

4. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie. Informacja o uchwatach podjetych przez
Walne Zgromadzenie publikowana jest na stronie internetowej Spotdzielni oraz w biurach Zarzadu, w terminie 21 dni
po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
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Rozdziat 3
‘Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu

b

10.

11.

12.

13.

14.

15,
16.

17.

18.

2.

3.

§94

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
Wybory czfonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie na Walnym Zgromadzeniu nie podzielonym na czesci.
Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni jako
petnomocnicy oséb prawnych, o ile zostali zgtoszeni w trybie Statutu.
Kandydaci do Rady Nadzorczej zgtaszajg swoje kandydatury do Spétdzielni w trybie § 105 ust. 2 Statutu.
Kandydaci na czionkéw Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji. Kandydat przed prezentacja
zobligowany jest do ztozenia ustnych o$wiadczen wskazanych w § 105 ust. 6 pkt 11) 12) 13) 14). Czas prezentacjidia
kandydata wynosi maksymalnie pie¢ minut. Cztonkowie moga kandydatom zadawac pytania, przy czym liczba pytar
nie moze by¢ wieksza niz trzy. Czas moze by¢ wydltuzony, jezeli wynika to z koniecznoéci udzielenia odpowiedzi na
zadane kandydatowi pytania. W przypadku nieobecnosci kandydata podczas Walnego Zgromadzenia, odczytywane s3
oéwiadczenia ztozone przez kandydata.
Czionkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na kazdej z ktérych jest
umieszczone nazwisko i imie danego kandydata. Liczba otrzymanych przez cztonka kart wyborczych powinna
odpowiadat liczbie kandydatéw do Rady Nadzorczej.
Kazdy cztonek ma prawo gtosowaé na czionka Rady Nadzorczej we wszystkich grupach kandydujacych ustalanych
wedtug parytetu osiedlowego wskazanego § 102 ust.1 Statutu zwanego dalej ,okregiem wyborczym”, bez wzgledu na
miejsce zamieszkania w zasobach Spdtdzielni.
Sporzadza sie tyle kart wyborczych ilu jest kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, przy czym na kazdej karcie
zaznacza sie, z ktérego okregu wyborczego dana osoba kandyduje. Karta wyborcza przy nazwisku kazdego kandydata
winna zawiera¢ miejsce na zaznaczenie znaku ,x” przy trzech mozliwosciach gtosowania na danego kandydata ,za”,
~Pprzeciw” i ,wstrzymuje sig”. Czionkowie glosuja na kazdego z kandydatéw odrebnie poprzez wypetnianie wszystkich
otrzymanych kart wyborczych.
Glosowanie odbywa sie poprzez ziozenie kart wyborczych do urny w obecnosci komisji mandatowo-skrutacyjnej. Karty
wyborcze s ostemplowane i podpisane przez cztonkéw komisji mandatowo-skrutacyjnej. Wydawanie kart
wyborczych uprawnionym do glosowania nastgpuje po odczytaniu imienia i nazwiska osoby upowaznionej do
glosowania z listy uczestnikéw Walnego Zgromadzenia.
Dany glos na danej karcie jest niewazny, jezeli:

1) na karcie wyborczej widnieje wiecej niz jedno nazwisko kandydata;

2) na karcie wyborczej widnieje nazwisko spoza listy kandydatéw sporzadzonej przez Zarzad;

3) karta wyborcza jest przekreslona; '

4) na karcie wyborczej nie zaznaczono zadnej z trzech mozliwosci okreslonych w ust. 9;

5) na karcie wyborczej zaznaczono wiecej niz jedna z trzech mozliwosci okreslonych w ust. 9.
Niewaznoé¢ danego glosu na danego kandydata oddanego przez cztonka nie skutkuje niewaznoscig gloséw tego
cztonka na innych kandydatéw pod warunkiem, ze te glosy zostaty oddane waznie.
Liczbe gtoséw oddanych na poszczegéinych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-skrutacyjna, ktéra z czynnosci
tych sporzadza protokot. Czastkowe wyniki glosowania nie sg ogtaszane.
Protokét i wypetnione karty wyborcze umieszczane sg przez komisje mandatowo-skrutacyjng w zalakowanych,
oddzielnych kopertach podpisanych przez wszystkich czionkéw komisji.

Za zabezpieczenie i przechowanie kopert do momentu otwarcia ich przez Kolegium odpowiedzialny jest Zarzad.
Kolegium oblicza liczbe otrzymanych gloséw przez poszczegdinych kandydatéw i oglasza wyniki wyboréw na
podstawie protokotéw komisji mandatowo-skrutacyjnych.
Aktu gtosowania wyborach na cztonkéw Rady Nadzorczej mozna dokonaé z wykorzystaniem urzadzer elektronicznych.
Postanowienia § 84 ust. 9 i 10 stosuije sie. '
W przypadku glosowania w wyborach na cztonkéw Rady Nadzorczej z wykorzystaniem urzadzen elektronicznych
poddaje sie kazda kandydature pod glosowanie Walnego Zgromadzania, gdzie cztonkowie gtosujg ,za” ,przeciw” lub
wstrzymuje sie”, przy zachowaniu zasad okreslnych w § 95. Postanowien ust. 7, 9-12, powyzej nie stosuje sie.
Gtosowanie nad poszczegdlnymi kandydaturami w glosowaniu elektronicznym odbywa sig w kolejnosci alfabetyczne;.

§95
Cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje kandydat, ktéry uzyskat bezwzgledng wigkszos¢ gloséw w rozumieniu
postanowienia § 84 ust. 6.
Jezeli liczba kandydatéw, ktérzy uzyskali bezwzgledng liczbe glosow przewyisza liczbe mandatéw do obsadzenia
w danym okregu wyborczym, wybrani zostaja kandydaci, na ktérych kolejno oddano najwigkszg liczbg gloséw ,za”.
Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkdw Rady okreélonej w Statucie.
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4. W przypadku oddania réwnej liczby gloséw ,,za” na wigkszg liczbe kandydatéw niz mandatéw do obsadzenia w danym
okregu wyborczym przewodniczacy obrad zarzadza ponowne glosowanie nad tymi kandydatami, chyba ze czed¢
kandydatéw zrezygnuje z kandydowania, a liczba pozostatych kandydatéw nie przekracza liczby mandatéw do
obsadzenia w danym okregu wyborczym.

5. Jezeli obsadzenie wszystkich mandatdw nie nastgpi w danym glosowaniu przeprowadza sie kolejne gtosowanie.
Ponowne gtosowania przeprowadza sie do chwili obsadzenia wszystkich mandatéw, z zastrzezeniem ust. 7i 8.

6. W przypadku nieobsadzenia wszystkich mandatéw w danym okregu wyborczym z powodu nieuzyskania przez
kandydatéw potowy waznych oddanych gloséw, przeprowadza sie ponowne glosowanie i dokonuje wyboru sposréd
kandydatdw, ktdrzy nie zostali wybrani.

7. lezeli w dziesigtym gtosowaniu wybdr wszystkich kandydatéw do Rady Nadzorczej do danego okregu wyborczego nie
zostat dokonany, wybory uzupetniajgce dokonywane sg na kolejnym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia zwotanego
przez Zarzad w terminie 30 dni od dnia zakoriczenia Walnego Zgromadzenia, na ktérym nie dokonano tego wyboru.

8. Zasade, o ktérej mowa w ust. 7 stosuje sie takze w trybie wyboru cztonkéw do Rady Nadzorczej w wykorzystaniem
urzadzen elektronicznych zgodnie z § 94 ust. 17-18, przy czym wybory uzupeiniajace na kolejnym posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia przeprowadzane sg w przypadku nieskutecznego wyboru po dwudziestu gtosowaniach.

§96
Odwotanie czionka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpié¢ w gtosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw,
o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 83 byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§97
Postanowienia § 94 majg odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw do zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona.

Rozdziat 4
Inne postanowienia dotyczgce uchwat Walnego Zgromadzenia

§98
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dia kazdego cztonka Zarzadu odrebnie
w sposob jawny.

§99

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZ dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

3. Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powédztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo dotyczace uchwaty Walnego Zgromadzenia, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek
jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
péiniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia. Za dziert odbycia Walnego
Zgromadzenia uwaza sie date odbycia sie Kolegium.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma
moc prawng wzgledem wszystkich czionkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 100
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly uregulowane w przepisach
powszechnie obowiazujgcych lub w Statucie, rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje przewodniczacy obrad Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 5
Rada Nadzorcza
§101
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§ 102
1. Rada Nadzorcza skiada sie z siedmiu cztonkéw wybranych spoéréd cztonkéw Spétdzielni wedtug parytetu dla
poszczegdinych Osiedli:
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1) Osiedle Barwinek — 4 czionkdw,

2) Osiedle Kochanowskiego — 2 czfonkow,

3) Osiedle Sciegiennego — 1 cztonek.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od nastepnego dnia po ogfoszeniu wynikow
wyboréw do Rady Nadzorczej.
Czfonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybrani na nie wigcej niz dwie kolejno po sobie nastepujace kadencije.

§103
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie, w tym takze w sytuacjach okreslonych w § 751 76,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) émierci cztonka Rady Nadzorczej;
4) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
5) gdy cztonek Rady Nadzorczej zostaje pracownikiem Spétdzielni,
6) gdy czionek Rady Nadzorczej podejmuje sig $wiadczy¢ lub $wiadczy odptatne ustugi na rzecz Spotdzielni, wzglednie
zawiera umowe gospodarczg ze Spoétdzielnia,
7) uzyskania w trakcie kadencji w Radzie Nadzorczej cztonkostwa w radzie nadzorczej innej spotdzielni
mieszkaniowej;
8) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci na Walnym Zgromadzeniu; zapis § 113 ust. 4 stosuje sie.
9) trzykrotnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci w ciagu roku kalendarzowego na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
W przypadkach okreslonych w ust. 2 pkt 1) —7) utrata mandatu nastepuje w dacie wystapienia zdarzenia
powodujacego jego utrate.
W przypadkach okrelonym w ust. 2 pkt 8) - 9) utrate mandatu stwierdza Walne Zgromadzenie poprzez glosowanie.
W przypadku zbycia przez cztonka Rady Nadzorczej praw do lokalu na Osiedlu, z ktérego okrggu wyborczego ten
cztonek Rady Nadzorczej kandydowat, czionek ten nie traci mandatu, pod warunkiem nie wystapienia przypadkéw
wskazanych w ust. 2.
§ 104
W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru
uzupetniajacego do korica kadencji Rady Nadzorczej. Do czasu dokonania wyboru uzupeiniajacego Rada dziata
w niepetnym skiadzie.
W sytuacji utraty mandatéw przez czionkéw Rady Nadzorczej w liczbie uniemozliwiajacej podejmowanie uchwat,
Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie w terminie 30 dni od dnia zaistnienia takiego stanu w celu przeprowadzeniu
wyboréw uzupetniajgcych.
§ 105
Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia przewiduije sie wybory do Rady Nadzorczej lub delegatéw na zjazd
zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona, Zarzad o potrzebie zgfaszania kandydatéw informuje,
odrebnym ogtoszeniem, cztonkéw Spétdzielni na 21 dni przed data Walnego Zgromadzenia lub pierwszej jego czesci.
Cztonkowie Spétdzielni na 14 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub jego pierwszej czesci, zgtaszaja kandydatury do
siedziby Spotdzielni. Zgloszona kandydatura jest wazna, jezeli kandydat wyrazit pisemnie zgode na kandydowanie.
Zarzad Spotdzielni przekazuje liste zgtoszonych kandydatéw do Komisji Wyborczej Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci oraz publikuje liste kandydatéw na stronie internetowej Spétdzielni.
Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowa¢ cztonek Spétdzielni, ktory:

1) zajmuje sie dziatalnoécia konkurencyjna wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci jest wspdlnikiem lub cztonkiem
wiladz podmiotu prowadzacego taka dziatalno$¢ wobec Spétdzielni, albo prowadzi indywidualng dziafalnos¢
gospodarczg identyczng z przedmiotem dziatania Spéidzielni, okreslong w § 3 ust. 3 Statutu, jak i prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza w lokalu lub na gruncie bedgcym wtasnoscig Spétdzielni,

2) osoby pozosta jace z cztonkami Zarzqdu w zwigzku matzenskim albo w stopniu pokrewieristwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej lub w zwigzku faktycznym;

3) jest kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni;

4)  ma zawarta ze Spétdzielniag umowe gospodarcza albo jest podwykonawcg takich umow;

5) byt karany prawomocnym wyrokiem sadu powszechnego;

6) pozostaje w sporze sgdowym ze Spétdzielnia;

7) posiada zadtuzenie wobec Spétdzielni;

8) jest petnomocnikiem Zarzadu;

9) jest pracownikiem Spétdzielni;

10) wchodzi w sktad Rady Nadzorczej innej spétdzielni mieszkaniowe;.

Zgtaszanie kandydatur na cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie na pismie z podaniem imienia i nazwiska kandydata.
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Kandydaci na cztonka Rady Nadzorcze] przed umieszczeniem ich nazwiska na karcie wyborczej skladajg o$wiadczenie

odnosnie do zgody na kandydowanie oraz dodatkowo o:

1) przynaleznosci do Spétdzielni;

2) prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczenia jako wspdinik lub
cztonek wiadz podmiotu prowadzacego taka dziataino$¢ wobec Spdtdzielni, albo prowadzenia indywidualnej
dziatalnoéci gospodarczej identycznej z przedmiotem dziatania Spétdzielni, okreslonej w § 3 ust. 3 Statutu, jak
i prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu lub na gruncie bedacym wiasnoscig Spotdzielni;

3) pozostawaniu w zwigzku matzeriskim albo stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa z cztonkiem Zarzadu lub
zwigzku faktycznym z taka osobg;

4) posiadaniu statusu kierownika dziatalnosci gospodarczej Spéidzielini;

5) zawartych umowach gospodarczych ze Spétdzielnia lub realizacji umoéw na zasadzie podwykonawstwa;

6) niepozostawaniu w sporze sadowym ze Spotdzielnia;

7) posiadaniu statusu petnomocnika Spétdzielni;

8) zaleganiu wobec Spétdzielni z wnoszeniem optat za uzytkowanie lokalu;

9) zatrudnieniu w Spétdzielni;

10) wchodzeniu w skiad zarzadu iub rady nadzorczej innej spétdzielni mieszkaniowej;

11) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych;

12) okresie cztonkostwa w Spétdzielni;

13) faktycznym zamieszkiwaniu w zasobach Spotdzielni na Osiedlu, z ktdrego kandyduje;

14) wyksztatceniu i wykonywanym zawodzie.

Kandydaci na cztonka Rady Nadzorczej niezaleinie od oéwiadczen, o ktérych mowa w ust. 6 przedkiadajg

zaswiadczenie o niekaralnosci.

Do Rady Nadzorczej nie moze kandydowaé petnomocnik osoby prawnej bedacej czionkiem Spdtdzielni, ktory

odpowiednio wypetnia warunki wskazane ust. 4 pkt 1) - pkt 10).

§ 106

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)

12)
13)

14)
15)

16)

uchwalanie .planéw finansowo — gospodarczych i programoéw dziatalnosci programéw dziafalnodci spotecznej

i kulturalnej przedstawionych przez Zarzad;

nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzieini, a w szczegbinosci poprzez:

a) badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdaf finansowych;

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielnie jej zadah gospodarczych, ze szczegblnym
uwzglednieniem przestrzegania przez spoldzielnig praw jej cztonkéw;

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw Spotdzielni
i jej cztonkéw.

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki

organizacyjnej;

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania z nich;

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni przedstawionej przez Zarzad;

rozpatrywanie skarg na dziatalnoé¢ Zarzadu;

ustalanie odptatnosci za ustugi $wiadczone przez Spétdzielnig na rzecz cztonkdw, a nie ujgte w stawce eksploatacyjne;

lub koszcie budowy mieszkania;

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdar

finansowych;

podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy spoidzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub

dokonywanych przez .spétdzielnie w interesie czfonka zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych

czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;

powolywanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu bezwzgledng wiekszoécig gloséw statutowego sktadu Rady

Nadzorczej;

ustalanie zakresdw czynnosci cztonkéw Zarzadu oraz ich wynagrodzen;

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysokosci wktadéw budowlanych;

uchwalanie zasad rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w tym wniesionych zaliczek i ustalanie

wysokosci opfat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze, z wyjatkiem uzasadnionych zmian cen stosowanych przez

dostawcéw medidw oraz zmian optat z tytutu uzytkowania wieczystego gruntow i podatku od nieruchomosci;

uchwalanie wysokosci oplat na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci;

uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez czfonka z garazy, finansowanie ich budowy oraz rozliczers z tego

tytuty;

uczestniczenie w lustracji Spétdzielni, a w szczegdlnosci udzielanie lustratorowi wszelkiej pomocy i zgdanych przez

niego wyjasnien oraz przedstawienie najblizszemu Walnemu zgromadzeniu wnioskow z przeprowadzonej lustracji;
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17) nadz6r nad wykonaniem zadari polustracyjnych;

18) wybdr bieglego rewidenta do badania rocznego sprawozdania finansowego;

19) uchwalanie regulaminu Zarzadu, regulaminu Rad Osiedli i regulaminu Rady Nieruchomosci;

20) uchwalanie regulaminu uzywania lokali mieszkalnych i uzytkowych Spdtdzielni oraz porzadku domowego
mieszkancow;

21) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie;

22) uchwalanie regulaminu przetargéw na roboty inwestycyjne i remontowe;

23) uchwalenie regulaminu ustalajgcego wynagradzania i nagradzania czfonkdw Zarzadu;

24) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad
rozliczer Spotdzielni z czionkami zwalniajacymi lokale;

25) uchwalenie regulaminu windykacji okre$lajgcego w szczegdinosci opiniowanie na wniosek Zarzadu umorzenia
odsetek diuznikom Spoétdzielni; '

26) uchwalanie innych regulaminéw niz wskazane w niniejszym ustepie, o ile uprawnienia w tym zakresie nie zostaly
przekazane Statutem innym organom Spétdzielni; )

27) sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziafalnoscig Rad Osiedli i Rad Nieruchomosci;

28) stwierdzanie na wniosek Zarzadu wygasniecia mandatu Czionka Rady Osiedla, informowanie o tym zdarzeniu
Prezydium Rady Osiedla;

29) uchylanie lub zmienianie uchwat Rad Osiedli oraz Rad Nieruchomodci o ile sg one niezgodne lub naruszajg przepisy
prawa, postanowienia Statutu, postanowienia regulaminéw spétdzielczych, uchwaly Walnego Zgromadzenia,
uchwaly Rady Nadzorczej albo s sprzeczne lub niezgodne z gospodarczymi lub majatkowymi interesami Spétdzielni.
Uchylenie i zmiana uchwat Rad Osiedli lub Rad Nieruchomosci nastepuje na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej,
ktéra wywolujg skutki prawne z dniem ich podjecia i obowigzuje wlasciwe organy oraz tych cztonkéw Spétdzielni,
ktérych dotyczyta uchylona lub zmieniona uchwata. Uchwata Rady Nadzorczej, o ktérych jest mowa powyzej,
zastepuje uchylong lub zmieniong uchwate wymienionych organéw imoze by¢ podejmowana wciggu trzech
miesiecy od daty powzigcia wiadomoséci o uchwale tych organdw, nie péiniej jednak niz w ciggu dwunastu miesigcy
od daty ich podjecia;

30) rozstrzyganie sporow miedzy Radami Osied!li lub Radami Nieruchomasci;

31) uchwalanie zasad i kontrolowanie rozliczenia kosztéw inwestycji i kosztéw modernizacji budynkéw,

32) podejmowanie uchwat, zatwierdzanie wzglednie wydawanie opinii w innych sprawach, o ile wymagaja tego przepisy
powszechnie obowigzujacego prawa, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych lub Statutu lub zgodny z tymi
przepisami interes cztonkéw Spotdzielni;

33) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

34) tworzenie funduszy celowych Spétdzielni;

35) podejmowanie uchwat w sprawach, o ktérych stanowi art. 17'° oraz art. 27 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;

36) mediacja na wniosek danego cztonka w sporach miedzy cztonkami Spotdzielni, a Zarzagdem lub Radg Osiedla;

37) dbanie o poszanowanie samorzadno$ci wewnatrz Spotdzielni i sktadanie w tym zakresie odpowiednich projektéw
zmian statutowych i regutaminowych.

2. Uchwaty Rady Nadzorczej majg moc cbowiazujgca, jezeli zostaly przyjete zwykia wiekszoscig obecnych na posiedzeniu,

przy obecnosci co najmniej czterech cztonkéw skfadu Rady Nadzorczej.

3. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia
funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzgdu na okres nie diuzszy niz dwa miesigce. W tym wypadku czionkostwo w Radzie
Nadzorczej ulega zawieszeniu na okres petnienia funkcji cztonka Zarzadu. Po zakoriczeniu okresu oddelegowania
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej zostaje przywrdcone. ’

. § 107
1. Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, Rad Osiedli, Rad Nieruchomosci, cztonkdw i pracownikéw Spétdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, informacji oraz zestawien danych, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢
bezposrednio stan majatku Spofdzielni. Czynnosci, o ktérych mowa wzdaniu poprzednim wymagaja podjecia
stosownej uchwaly przez Rade Nadzorcza.
2. Kaidy cztonek Rady Nadzorczej ma prawo wgladu do wszelkich dokumentéw, ksiag oraz sprawozdarn Spétdzieini, przy
czym czynnosci te dokonywane sg pod warunkiem uprzedniego pisemnego lub elektronicznego poinformowania Rady
Nadzorczej o tych czynnosciach przynajmniej na 3 dni przed planowanym wgladem. Wglad do dokumentaciji wymaga
ponadto uzgodnienia terminu wykonania tej czynnosci z Zarzadem. Uprawnienie cztonka Rady Nadzorczej wskazane
w niniejszym ustepie nie uchybia praw cztonka Spétdzielni do otrzymania kopii dokumentéw okreslonych w ustawie
oraz Statucie.
Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
4, Czlonkowie Rady Nadzorczej wybrani z danego Osiedla powinni uczestniczy¢ w obradach Rady Osiedla, z ktdrego
zostali wybrani.
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§108

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach czionkéw nowej Rady Nadzorczej zwotuje najstarszy wybrany
cztonek Rady Nadzorczej w ciggu 28 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania
sie Rady Nadzorczej. Cztonek Rady Nadzorczej, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim prowadzi obrady do czasu
wyboru przewodniczacego Rady Nadzorczej.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na miesiac.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje sie, poza tym takze na wniosek 1/3 cztonkow Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzgdu, w terminie dwdch tygodni od daty zgloszenia wniosku.

§ 109
W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ przedstawiciele Zarzadu oraz mogq uczestniczy¢ z glosem
doradczym zaproszeni goscie.

§ 110
Rada Nadzorcza na okres kadencji dokonuje wyboru ze swojego grona przewodniczacego, jego zastepce oraz sekretarza
Rady, a takze przewodniczacych komisji Rady, w przypadku powotania takich komisji. Przewodniczacy, zastgpca oraz
sekretarz tworzg Prezydium Rady Nadzorczej, ktdre organizuje prace Rady Nadzorczej.

§111

Rada Nadzorcza ze swego grona moze w miare potrzeb powota¢ komisje do wykonywania okreslonych zadan.

Zakres dziatania komisji Rady Nadzorczej okresla jej regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza przed jej powotaniem.

3. Na posiedzenia komisji moga by¢ zapraszani z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Rad Osiedli,
Rad Nieruchomosci oraz inne osoby.

4. Komisje moga odbywac wspdlne posiedzenia. Wspélnemu posiedzeniu przewodniczy osoba uzgodniona przez
przewodniczgcych zainteresowanych komisji.

5. Przed wydaniem opinii lub wnioskéw komisje na podstawie upowaznienia Rady Nadzorczej mogg przeprowadzi¢
kontrole podlegajacych im rodzajow dziatalnosci Spétdzielni, w co najmniej dwuosobowym skiadzie. Protokét
z czynnosci kontrolnych podpisujg wszyscy czionkowie, ktérzy je wykonywali.

6. Opinie i wnioski komisji zapadaja zwykta wiekszoscia gtoséw, w obecnosci co najmniej potowy ogélinej liczby czionkéw
komisji. W przypadku réwnej ilosci gloséw komisja przedkfada obie propozycje Radzie Nadzorczej.

7. Z posiedzenia komisji sporzadza sie protokét podpisany przez jej przewodniczacego.

8. Sprawozdania i wnioski komisji s3 rozpatrywane przez Rade Nadzorczg.

N

_ §112 _
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorézej, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej, okredla regulamin, uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 113

1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie jedynie za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jako organu
Spétdzielni, a nie za udzial w pracach Rady Nadzorczej, co oznacza, ze za udziat w posiedzeniach struktur
wewnetrznych Rady Nadzorczej (komisje, prezydium), ktdre nie stanowig organu Spétdzielni, cztonkom Rady
Nadzorczej wynagrodzenie nie przystuguje, jezeli w danym miesigcu nie zwofano posiedzenia Rady Nadzorcze;.

2. Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na liczbg
posiedzen w wysokosci 35 % minimalnego wynagrodzenia za prace, za$ Przewodniczacemu Rady Nadzorczej - 40 %
minimalnego wynagrodzenia za prace.

3. Przyznanie wynagrodzenia za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jako organu Spétdzielni jest uzaleznione od
tacznego spetnienia nastepujacych warunkéw: '

1)' udziat w co najmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu niezaleznie od iloéci wyznaczonych posiedzeri w
tym miesigcu oraz

2) usprawiedliwienie swoich ewentualnych wszystkich nieobecnosci w pozostatych wyznaczanych
posiedzeniach przypadajacych w tym miesigcu.

4. Usprawiedliwienie, o ktérym mowa w ust. 3 powinno by¢ ztozone pisemnie Przewodniczacemu Rady Nadzorczej lub
w siedzibie Spétdzielni nie wczesniej niz na 7 dni przed data posiedzenia, a najpoiniej w dniu posiedzenia, chyba Ze
zachodza szczegdlnie uzasadnione okolicznosci ztozenia usprawiedliwienia pézniej.

Rozdziat 6
Zarzad
§114
1. Zarzad skiada sie z dwéch czionkdw tj. Prezesa Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego Cztonka Zarzadu.
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Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonka Zarzadu bezwzgledna wigkszoscig gtosow statutowego sktadu
Rady Nadzorczej. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

Na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza przedstawia czionkom uzasadnienie odwotania
i powotania nowego cztonka Zarzadu.

Z cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 115
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom Spéidzieini, a w szczegdinosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spétdzielni w stosunku do najemcéw lub
wiascicieli lokali,
2) zawierania umoéw najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
3) sporzadzanie plandw finansowo - gospodarczych i programdw spotecznych i kulturalnych,
4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynnosci organizacyjnych i finansowych,
5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
6) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu i sprawozdar finansowych Spétdzielni oraz
przedkiadanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,
8) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan, do wysokosci ustalonej przez Walne Zgromadzenie,
9) udzielanie petnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych, zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoécig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej gospodarczo i organizacyjnie jednostki,
10) udzielanie pozostatych petnomocnictw,
11) nabywanie lub zbywanie $rodkéw trwatych, niezastrzezonych do decyzji innych organéw Spétdzielni,
12) umarzanie naleznosci Spoétdzielni po uzyskaniu opmn Rady Nadzorczej, a takze rozktadanie ich sptaty na raty
oraz spisywanie w straty Spotdzielni,
13) powolywanie komisji inwentaryzacyjnych, przetargowych, odbioru robdt i innych komisji,
14) powolywanie, awansowanie, nagradzanie, karanie i zwalnianie pracownikéw,
15) realizowanie zalecen polustracyjnych oraz wnioskéw z innych kontroli, a takze ustalanie sposobu i srodkéw
wykonania tych zalecen i wnioskdw,
16) rozpatrywanie skarg i wnioskéw,
17) uchwalanié regulamlnow izarzadzert w sprawach mezastrzezonych dla innych organéw,
18) wspotdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i administracji rzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi, gospodarczymi i sportowymi,
19) przedstawianie opinii we wszystkich sprawach, ktore nalezg do kompetencji innych organdw Spétdzielni,
20) decydowanie w innych sprawach, gdy powszechnie obowigzujace przepisy, Statut lub stosowne regulaminy
wymagajg uchwaty Zarzadu.
Zarzad skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 116
Prezes Zarzadu petniacy funkcje kierownika Spétdzielni kieruje biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni.
Prezes Zarzadu jest kierownikiem Spotdzielni, jako pracodawca, w rozumieniu Kodeksu pracy.
Postanowienia ust. 1 i 2 nie naruszajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie, dotyczacej
biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

§ 117
Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach, nie rzadziej niz jeden raz w miesigcu. W okresie miedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu.
Podziat czynnosici pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§118
Odwiadczenie woli za Spoidzielnie skiadajg dwaj czlonkowie Zarzadu Ilub jeden czlonek Zarzadu
i petnomocnik ujawniony w rejestrze sgdowym.
Uchwaly Zarzadu wymagaija:
1) sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe,
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2) sprawy inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych,

3) zacigganie kredytéw oraz zobowigzan zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia,

4) nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkéw trwaltych,

5) projekty uchwat i sprawozdari, ktére majg by¢ przedstawione Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
6) wynajmowanie lokali uzytkowych, garazy i dzierzawa terenéw,

7) ustalanie wynagrodzen pracownikdw Spétdzielni | wprowadzenie regulaminu pracy.

3. Zarzad uprawniony jest takie do podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie dotyczacej bieigcej
dziatalnosci Spétdzielni.

4. Oséwiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 skfada sie w ten sposoéb, ze pod nazwg Spétdzielni osoby uprawnione do ich
sktadania zamieszczajg swoje podpisy z imiennymi pieczatkami.

5. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkéw Zarzadu lub
petnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

6. Zarzad informuje Rady Osiedla i Rady Nieruchomosci o istotnych zamierzeniach gospodarczych i zdarzeniach
gospodarczych dotyczacych danego Osiedia lub danej nieruchomosci, a szczegdinosci o planowanych do realizacji
remontach lub inwestycjach, a takze organizowanych przetargach.

Rozdziat 7

Postanowienia wspdine dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu

§119

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej i Likwidator -odpowiada wobec spétdzielcéw za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni.

§ 120

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni. W razie koniecznosci Rada moze
wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich dotyczgcych.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu zobowigzani sg do przestrzegania i stosowania powszechnie obowigzujgcych
przepiséw w zakresie ochrony danych osobowych, co potwierdzaja stosownym pisemnym os$wiadczeniem
o zobowigzaniu do przetwarzania danych osobowych i do zachowania ich w tajemnicy.

4. Postanowienie § 75 ust. 1 stosuje sie.

Rozdziat 8

Rady Osiedla

§121 ‘ o
1. Rada Osiedla jest organem opiniodawczym samorzadu spétdzielczego i dziata stale w strukturach Spétdzielni.
2. W Spétdzielni funkcjonujg stale trzy Rady Osiedla:
1) Rada Osiedla Barwinek;
2) Rada Osiedla Kochanowskiego;
3) Rada Osiedla Sciegiennego.

3. Terenem dziatania Rady Osiedla jest jednostka organizacyjna Spétdzielni zwana dalej Osiedlem. Osiedle moze
obejmowac kilka struktur terytorialnych Spétdzielni.

4, ticzba cztonkéw Rady Osiedla odpowiada liczbie nieruchomosci jednobudynkowych na danym Osiedly,
z zastrzezeniem postanowienia § 136 ust. 2.

5. W skfad Rady Osiedla wchodza po jednym cztonku z kazdej Rady Nieruchomosci dziatajacej na terenie Osiedla.

6. Cztonkiem Rady Osiedla, o ktérym mowa w ust. 5 jest Przewodniczacy Rady Nieruchomosci.

7. W danym posiedzeniu Rady Osiedla w przypadku nieobecno$ci Przewodzacego Rady. Nleruchomosu na prawach
czionka moze bra¢ udziat Zastepca Przewodniczacego danej Rady Nieruchomosci.

§122
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa:
1) z uplywem kadencji Rady Nieruchomosci,
2) utraty mandatu w Radzie Nieruchomosci zgodnie z § 129 ust.6.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 na.miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat Przewodniczacego Rada
Nieruchomosci wchodzi Przewodniczacy Rady Nieruchomosci, ktéry objat ten mandat po ustgpujacym
Przewodniczacym Rady Nieruchomosci.

3. Rada Osiedla sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej raz w roku oraz na wniosek tego organu.
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§123

Rady Osiedla sg organami uprawnionymi do kontroli spotecznej i formutowania opinii i wnioskéw w okreslonych

sprawach przez co staja sie wspoigospodarzami osiedla, z wytaczeniem kompetencji nalezgcych do Zarzadu, Rady

Nadzorczej i Rady Nieruchomosci. Adresatami dziatari Rady Osiedla sg przede wszystkim mieszkaricy Osiedla oraz

pozostate organy Spétdzielni.

Do zakresu dziatania Rady Osiedla w szczegdlnosci nalezy:

1) wspdldziatanie z Zarzadem przy opracowaniu projektdw planéw finansowo-gospodarczych w zakresie remontéw
mienia wspdélnego na Osiedlu,

2) sprawowanie kontroli spotecznej nad dziatalnoscig administracji Spéfdzielni i klubéw osiedlowych,

3) opiniowanie istotnych projektow zagospodarowania przestrzennego Osiedla oraz inicjowanie niezbednych
zmian, _

4) organizowanie pomocy i opieki nad rodzinami w trudnej sytuacji materiainej,

5) typowanie niezbednego zakresu prac remontowych i ustalenie kolejnosci ich wykonania,

6) krzewienie kultury wspdlzycia spotecznego w zasobach Spdidzielni, poszanowania mienia spotecznego
j organizowanie polubownego zatatwiania sporéw,

7) opiniowanie wnioskéw w sprawach najmu lokali uzytkowych, terendw i garazy w zakresie ustalenia sposobu ich
wykorzystania. W przypadku stwierdzenia uzytkowania w/w niezgodnie z przeznaczeniem — wnioskowanie
o rozwigzanie umowy najmu,

8) rozpatrywanie wnioskdw zgtoszonych przez cztonkdw Spétdzielni z danego Osiedla,

9) podejmowanie inicjatyw konsultacyjnych z mieszkaricami osiedli w kwestiach zywotnych dla mieszkaricoéw osiedli
lub nieruchomasdci, w formie ankiet, zapytan, referendum lub w formie zorganizowania zebran mieszkafcéw
osiedla lub nieruchomosci,

10) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni.

Zarzad Spéidzielni udziela odpowiedzi Radzie Osiedla na wnioski i uchwaly w terminie miesigca od daty otrzymania

pisma. Odpowiedz Zarzgdu prezentowana jest przez Prezydium na najblizszym posiedzeniu Rady Osiedla.

§124
Rada Osiedla w glosowaniu jawnym wybiera ze swego grona Prezydium w skiadzie 3 oséb, w tym przewodniczacego,
jego zastepce i sekretarza.
Rada Osiedla moze powolywaé komisje, w skfad ktérych mogg réwniez wchodzié cztonkowie spoza Rady w ilosci 1/3
sktadu komisji.
Prezydium Rady Osiedla organizuje i inicjuje prace Rady Osiedla.
Prezydium Rady kontroluje stan liczebnosci cztonkéw Rady Osiedla informujac pisemnie wiasciwe Rady
Nieruchomosci o koniecznosci podjecia wskazania Przewodniczacego Rady Nieruchomosdci.

§ 125
Posiedzenie Rady Osiedla i Prezydium Rady odbywajg sie w miare potrzeby z tym, ze posiedzenie Rady Osiedla
odbywa sie przynajmniej raz w péiroczu.
Posiedzenie Rady Osiedla i jej Prezydium zwoluje przewodniczacy, a w razie nieobecnoéci przewodniczacego jego
zastepca.
Posiedzenie Rady Osiedla powinno byé réwniez zwotfane na pisemny wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu, 1/3
czionkéw Rady Osiedla, w terminie 10 dni od daty otrzymania wniosku przez przewodniczacego Rady Osiedla.
Cztonek Rady Osiedla, a takze Rady Nadzorcze] i Zarzadu moze zgtosi¢ wniosek o umieszczenie konkretnej sprawy
w porzadku obrad przed rozpoczeciem posiedzenia.
W posiedzeniach Rady Osiedla moga bra¢ udziat Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu oraz inni zaproszeni
goscie bez prawa gtosowania.
Cztonkowie Rady Osiedla nie mogg dziata¢ na posiedzeniach przez petnomocnikéw.

§ 126
Uchwaly podejmowane s3 zwyklg wigkszoscia gtosow, przy obecnosci na posiedzeniu przynajmniej potowy cztonkéw
Rady Osiedla. Postanowienie § 74 stosuje sie.
Uchwaly Rady Osiedla moga zapada¢ jedynie w sprawach pozostajgcych w kompetencji Rady Osiedla oraz
przewidzianych w porzadku obrad.
Glosowanie na posiedzeniach Rady Osiedla odbywa sig jawnie, chyba ze cztonkowie Rady zwykia wiekszoscig gloséw
obecnych na posiedzeniu postanowig inaczej.
Cztonek Rady Osiedla nie glosuje w sprawach, w kt6rych wystepuje jego konflikt intereséw z interesem Spotdzielni,
jak réwniez, gdy wystapig okolicznosci w wskazane w § 75 ust.1.
Do obowiazkéw czionkéw Rady Osiedla nalezy udziat w posiedzeniach i w pracach komisji, do ktérych zostali
powotani.
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6. Cztonek Rady, ktéry nie moze wzig¢ udziatu w posiedzeniu, jest zobowigzany ziozyé usprawiedliwienie
przewodniczacemu Rady Osiedla lub jego zastepcy najpdZniej w dniu posiedzenia. Postanowienie § 121 ust. 7 stosuje
sie.

§127
1. Z obrad Rady Osiedla sporzadza sie protokét, ktéry podpisuje przewodniczacy obrad oraz osoba protokotujgca.
Protokoly nalezy réwniez sporzadzaé z posiedzeri komisji, o ile zostaly powofane, w zakresie niezbednym do
zorientowania si¢ w pracach komisji przez pozostatych czionkéw Rady oraz innych uprawnionych oséb.
2. Rada za podjete uchwaty odpowiada przed czionkami Walnego Zgromadzenia.

Rozdziat 9
Rady Nieruchomosci

§ 128
Rada Nieruchomosdci jest organem opiniodawczym Spotdzielni i reprezentuje interesy oséb posiadajacych spotdzielcze
prawo do lokalu oraz wiascicieli lokali, w tym takze wiascicieli lokali niebedacymi czionkami Spétdzielni w budynku
wieloredzinnym znajdujacym sie w zasobach Spétdzielni.

§129
1. Rada Nieruchomosci jest wybierana przez mieszkaricow wydzielonej nieruchomosci wediug zasady ,jedno

mieszkanie — jeden gtos” zwykig wiekszoscig gtoséw na zebraniach wyborczych. Rade Nieruchomoséci wybiera sig na
3 - letnig kadencje, ktéra uptywa w dniu 30 paZdziernika roku, w ktérym koriczy sie kadencja Rady Nieruchomosci.

2. Zebrania wyborcze przeprowadza sie miesigcach maj — paZdziernik roku, w ktérym koriczy sig kadencja Rady
Nieruchomosci. Zebrania wyborcze organizuje Zarzad.

3. Cztonkiem Rady Nieruchomosci moze byé¢ wytacznie cztonek Spétdzielni, zamieszkujacy wydzielong nieruchomos,
ktéry wyrazit zgode na kandydowanie oraz jest obecny na zebraniu wyborczym.

4. Kandydat na cztonka Rady Nieruchomosci nie moze zalega¢ z optatami czynszowymi.

5. Czionek Rady Nieruchomosci traci swoje cztonkostwo w Radzie Nieruchomosci w przypadku:
1) uptywu kadencji zgodnie z ust.1;
2) rezygnacji z cztonkostwa w Spétdzielni ;
3) $mierci;
4) odwotania cztonka Rady Nieruchomosci na zebraniu oséb uprawnionych do wyboru.

6. Zebranie, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 4) nastepuje na pisemny wniosek potowy uprawnionych do wyboru cztonkéw
Rady Nieruchomoéci skierowany do Zarzadu. Odwotanie czionka Rady Nieruchomosci nastepuje w gtosowaniu
tajnym, zwykla wiekszoscig gloséw, przy obecnosci co najmniej takiej samej liczby osdb jaka uczestniczyta w zebraniu
wyborczym Rady Nieruchomosci, ktéra dokonata wyboru cztonka Rady Nieruchomosci. Zebranie organizuje Zarzad
w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku o odwotanie.

7. Utrate cztonkostwa w Radzie Nieruchomosci stwierdza uchwata Rada Nadzorcza na wniosek samego
zainteresowanego lub Zarzadu. Zarzad o tym fakcie informuje Prezydium Rady Osiedla.

§130
Liczba cztonkéw Rady Nieruchomodci jest zalezna od ilosci lokali mieszkalnych nalezgcych do wydzielonej nieruchomosci:
1) mieszkancy nieruchomosci obejmujacej nie wiecej niz 50 lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
wybierajg Rade Nieruchomosci w liczbie 3 oséb,
2) mieszkancy nieruchomosci obejmujacej od 51 do 100 lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczenju
wybierajg Rade Nieruchomosci w liczbie od 3 do 5 oso6b,
3) mieszkaricy nieruchomosci obejmujacej ponad 100 lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu
wybierajg Rade Nieruchomosci w liczbie od 3 do 7 osob.

§131
1. Rada Nieruchomosci w glosowaniu jawnym wybiera ze swego grona Prezydium w skladzie co najmniej dwéch oséb,
w tym: przewodniczacego i jego zastepce. Rada Nieruchomoséci moze powotywaé komisje, w sktad ktérych moga
réwniez wchodzié cztonkowie spoza Rady w ilosci do 1/3 sktadu komisji.
2. Przewodniczacy Rady Nieruchomosci organizuje i inicjuje prace Rady Nieruchomosci.

§132
Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci w szczegolnosci nalezy:
1) wspdlpraca z administracja Osiedla w zakresie ustalania planéw remontéw nieruchomosci oraz zgtaszanie usterek
powstatych podczas eksploatacji nieruchomosci;
2) dbanie o mienie wspdlne w obrebie nieruchomosci oraz mienie przylegte do nieruchomosci, jak réwniez opiniowanie

wycinki i przycinki terendw zielonych;
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3) szerzenie kultury wspétzycia mieszkaricéw, tworzenie dobrosasiedzkich stosunkéw oraz prowadzenie postgpowania
pojednawczego pomiedzy mieszkaricami nieruchomosci;

4) opiniowanie i wnioskowanie wysokosci odpiséw na remonty dla wydzielonych nieruchomosci;

5) wspdlpraca z Rada Osiedla i administracja Osiedla w zakresie utrzymania infrastruktury osiedlowej w odpowiednim
stanie technicznym i estetycznym (dotyczy sieci c.0., wod.-kan., elektrycznych, gazowych, altanek $mietnikowych,
placéw zabaw, boisk sportowych, chodnikéw, dojazdéw, zieleni, itp.);

6) wspodtpraca z Radg Osiedla w zakresie pracy wychowawczej w ramach dziatalnosci klubu osiedlowego;

7) zapoznawanie sie z wynikami finansowymi reprezentowanej nieruchomosci, wycigganie wnioskow oraz
informowanie o tym mieszkancow;

8) opiniowanie wszystkich spraw dotyczacych nieruchomosci i przedktadanie tych opinii administracji Osiedla,

9) delegowanie swego przedstawiciela do udziatu w pracach powotanej przez Zarzad komisji przetargowej (skfadajacej
sie z pracownikéw Spdidzielni) w zakresie, ktdrej jest obowigzek wytonienia wykonawcy robét na terenie
nieruchomosci, przy czym delegowany przedstawiciel ma prawo wgladu do catoéci dokumentacji przetargowej,
prawo udziatu w posiedzeniach komisji, zabierana gtosu oraz przekazywania uwag do przeprowadzanej procedury;
osoba delegowana nie ma prawa glosowania w komisji. W przypadku stwierdzenia przez delegowanego
przedstawiciela nieprawidtowosci w trakcie postgpowania przetargowego ma on prawo ziozy¢ stosowne
zastrzezenia do protokotu oraz ma obowigzek poinformowania Zarzad, Rade Nadzorczg oraz Radg Nieruchomodci o
zauwazonych nieprawidtowosciach. Szczegdtowy zakres dziatania komisji przetargowej okresla regulamin, o ktérym
mowa w § 106 pkt 22).

10) prawo uczestnictwa w komisjach odbioru wszystkich wykonywanych robét remontowych dotyczacych wydzielonej
nieruchomosci oraz zglaszania uwag w tym takze na pimie do tych czynnosci.

§133

. Posiedzenia Rady Nieruchomoséci odbywaja sie w miare potrzeb, ale nie rzadziej niz raz w pétroczu.

. Uchwaly Rady Nieruchomosci sa podejmowane w obecnosci co najmniej 2/3 cztonkéw Rady zwyklg wigkszoscia
glosow. ’

. Uchwaly Rady Nieruchomosci nie moga by¢ sprzeczne z Prawem spotdzielczym, z ustawg o spéidzielniach
mieszkaniowych, Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;j.

. Postanowienie art. § 74 stosuje sie.

. Czlonek Rady Nieruchomosci nie glosuje w sprawach, w ktérych wystepuje jego konflikt intereséw z interesem
Spotdzielni, jak réwniez, gdy wystepujg okolicznoéci w wskazane w § 75 ust.1.

. Rada Nieruchomoéci sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Osiedla raz w roku oraz na wniosek tego organu.

§134

. Rada Nieruchomosci zasigga w sprawie opinii mieszkancow badzi 'w drodze wyrazania opinii na zebrahiach
mieszkaricéw zwotywanych przez Rade Nieruchomosci, badz tez w drodze indywidualnego zbierania podpisow,
w sprawach istotnych dia funkcjonowania nieruchomosci, a w szczegdlnosci w sprawach:

1) wnioskowania do Rady Nadzorczej wysokoéci odpiséw na fundusz remontowy;
2) przeprowadzenia remontu, w tym termomodernizacji;

3) wyboru kolorystki budynku;

4) budowy lub modernizacji parkingu przed budynkiem.

. Rada Nieruchomosci przeprowadza czynnoéci uzyskania zgdd mieszkaricow “w  zakresie funkcjonowania
nieruchomosci, gdy wymaja tego przepisy prawa lub obwiazujace w Spotdzielni regulaminy. Zgody mieszkaricow
uzyskiwane sg na zebraniach mieszkaricow zwotywanych przez Rade Nieruchomosci lub w drodze indywidualnego
zbierania podpiséw. W zakresie czynnoéci wskazanych w zdaniu poprzednim Rada Nieruchomoéci wspo6tdziata
.z Zarzadem.

, , § 135 ‘ ‘

. Udziat w posiedzeniach Rady Nieruchomosci i uczestnictwo przedstawicieli Rady Nieruchomosci w obradach Rady
Osiedla majg charakter spoteczny.

. Uczestnictwo w posiedzeniach Rady Nieruchomosci jest obowigzkiem jej czionka.

§ 136

. W przypadku, gdy pomimo dwukrotnego zwotania zebrania wyborczego oséb uprawnionych do gtosowania nie
dojdzie do jej wyboru nowej Rady Nieruchomosci do dnia 30 pazdziernika roku, w ktérym konczy sig kadencja,
wszystkie decyzje zwigzane z funkcjonowaniem tej nieruchomosci podejmuje Zarzad w oparciu o przepisy zwyklego
zarzadu bez koniecznosci opiniowania tych decyzji z mieszkaricami nieruchomosci. Uprawnienie Zarzadu, o ktérym
mowa w zdaniu poprzednim nie umniejsza praw mieszkaricéw wynikajacych z przepisow ustawy w zakresie
wyrazanych zgéd na czynnosci dotyczgce nieruchomosci.

. Nieruchomos¢, w ktérej nie wybrano Rady Nieruchomosci nie bedzie miata swego przedstawiciela w Radzie Osiedla.
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Dziat X
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 137
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnianiu korzysci
cztonkom Spétdzielni.
Finansowanie dziatalnoéci Spétdzielni odbywa sie na podstawie rocznych plandw finansowo- gospodarczych,
sporzadzanych najpéiniej do korica pierwszego kwartatu kazdego roku kalendarzowego.
Spéidzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci niepowodujacej przekroczenia
najwyzszej sumy zobowigzari jaka Spotdzielnia moze zaciagng¢, uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Walnego Zgromadzenia.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowosc i sporzadza sprawozdania fina nsowe zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okre$la dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z
zakfadowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie na
podstawie art.1 ust. 3 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z opfat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1-2 i 4 tej ustawy, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

§ 138

Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spétdzielni sa:

1) fundusz udziatowy, tworzony z wptat udziatéw czionkowskich i innych Zrodet okreslonych w odrebnych
przepisach, przy czym wptlaty udziatéw cztonkowskich na ten fundusz dotycza spétdzielcéw ktérych
cztonkostwo powstato przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku;

2) fundusz zasobowy, tworzony z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkéw i innych Zrodet okreslonych
w odrebnych przepisach, przy czym wplaty wpisowego na ten fundusz dotycza spotdzielcow ktdrych
czfonkostwo powstato przed dniem 9 wrzeénia 2017 rokuy;

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych, tworzony z wnoszonych przez czionkéw wkiadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadéw budowlanych, tworzony z wnoszonych przez cztonkéw wktadéw budowlanych.

Ponadto Spétdzielnia tworzy fundusze celowe:

1) fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych, przy czym obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy
czfonkdw Spétdzielni i niebedgcych cztonkami wiascicieli lokali oraz oséb niebedacymi cztonkami
Spétdzielni. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

2) fundusz na dziatalno$é spoteczng, oswiatowa i kulturalng, powstajacy z wptat wnoszonych przez cztonkéw
Spotdzielni i niebedgcych cztonkami wiascicieli lokali oraz innych zrédet okreslonych w przepisach
ustawowych;

3) fundusz swiadczen socjalnych;

4) inne fundusze celowe, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okredlajg regulaminy uchwalone przez Rade

~

Nadzorczg.
§139

Pokrycie straty obcigzajgce fundusze okresla kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w cze$ci przekraczajgcej ten fundusz — funduszu
udzialowego i w nastepnej kolejnoéci z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych i pozostatych funduszy.
Zysk Spoétdzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy iinne obowigzkowe obcigzenia
wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowigcy nadwyzke bilansowa podlega podziatowi na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia i moze by¢- przeznaczony na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw, zwiekszenie funduszu remontowego, funduszu
spofeczno-kulturalnego lub funduszu zasobowego.

§ 140

Spaétdzietnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
Po zakoriczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéidzielni {gcznie ze
sprawozdaniem finansowym wedlug obowigzujacych przepiséw.
Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w siedzibie Zarzadu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czionkom Spétdzielni zapoznania sig z tymi sprawozdaniami.
Sprawozdania wraz z innymi dokumentami okreélonymi w przepisach, o ktérych mowa w ust, 3 skfada sie do sadu
i ogfasza sig zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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W ramach gospodarki Spéfdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci w sprawach nieuregulowanych w Statucie
obowigzujg odpowiednie przepisy ustaw.
Podejmowanie przez Spétdzielnig przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatoien przez
Rade Nadzorcza.
Plan rzeczowo- finansowy inwestycji uchwala Rada Nadzorcza na podstawie projektu planu przygotowanego przez
Zarzad.
Zafozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac w szczegélnosci:

1) krag oséb (nabywcéw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach realizowane;

inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i iokali,

3) #rédfa finansowania inwestycji ($rodki wtasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego. o

§141

Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie i ustalenia obcigzen
finansowych z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza w planie finansowo-gospodarczym , na wniosek Zarzadu.

bl

Dziat X1t
LUSTRACIA

§ 142
Spotdzielnia obowigzana jest poddaé sie przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, lustracyjnemu badaniu legalnoéci, gospodarnosci i rzetelnosci catosci dziatania. Lustracja obejmuje okres
od poprzedniej lustracji.
W okresie budowania przez Spétdzielnie budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych budynkéw,
lustracja powinna sie odbywa¢ corocznie w zakresie dotyczgcym budowy.
Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie przepiséw prawa i postanowien Statutu;
2) zbadanie przestrzegania przez Spétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie ogdtu cztonkdw;
3) kontrola gospodarnoéci, cefowosci i rzetelnosci realizacji przez Spétdzielnie jej celéw ekonomicznych, socjalnych
oraz kulturalnych;
4) wskazanie cztonkom na nieprawidfowos$ci w dziatalnosci organéw Spétdzielni;
5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych nieprawidiowosci oraz
w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni.
Lustracja petna jak i problemowa winna by¢ przeprowadzona w kazdym czasie na Zadanie zgloszone Zarzadowi przez:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rade Nadzorcza,
3) 1/5 cztonkéw Spéidzielni.
Zarzad obowigzany jest udostepni¢ cztonkowi Spdtdzielni, na jego zgdanie, do wgladu protokét fustracyjny.
Rada Nadzorcza Spétdzielni zobowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym Zgromadzeniu wnioskow
z kazdej przeprowadzonej lustracji Spotdzielni.
Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracjg i Walnemu Zgromadzeniu
informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Dziat XIV
POLITYKA INFORMACYINA SPOLDZIELNI

§143
Zarzad Spéidzielni, kierujac sie zasadami jawnosci, otwartoéci i transparentnosci, zapewnia cztonkom Spétdzielni
i osobom niebedacym czionkami, ktérym przystuguja prawa do lokali, petng informacje o swojej dziatalnosci w zakresie
realizacji planéw dziatania jak i sytuacji finansowej.
Okreslone w ust. 1 obowigzki Zarzad realizuje poprzez:
1) zamieszczanie informacji na tablicach informacyjnych, umieszczonych na klatkach schodowych,
w administracjach Osiedli i w budynku Zarzgdu Spétdzielni.
2) prowadzenie strony internetowej, na ktérej zamieszcza sie w szczegdlnosci informacje dotyczace:
a) organdéw Spétdzielni,
b) lokalizacji zasobdw Spétdzielni,
¢) administracji poszczegolnych Osiedli,
d) rzeczowych plandw remontowych, z podziatem na nieruchomoéci,
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e) indywidualnego dostepu do stanu konta optat z tytutu uzytkowania lokalu,

f} poszczegdlnych sktadnikdw optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,

g) Walnego Zgromadzenia i dokumentéw z nim zwigzanych,

h) uchwat podejmowanych przez organy Spétdzieini.
Na stronie internetowej Spdtdzielni zamieszcza sie tekst aktualnego Statutu Spédtdzielni i uchwalonych na jego
podstawie regulamindw oraz obowigzujgcych przepiséw prawnych z zakresu mieszkalnictwa.
Spétdzielnia posiada oficjalne konto w mediach spotecznosciowych, na ktérym informuje o biezagcych wydarzeniach z
zycia Spotdzielni. Za aktualnos¢ informacji na koncie spotecznosciowym odpowiada Zarzad.
Cztonek Spotfdzielni ma prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw Spétdzielni
i protokotéw obrad organéw Spdtdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi. Postanowienia § 8 ust. 4 i 5 stosuje sie.
Cztonek Spétdzielni nie ma roszczeri o wydanie mu odpisu dokumentéw innych niz wskazane w ust. 5.

Dziat XV
OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

§144
Spdidzielnia przetwarza dane osobowe zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami w szczegdlnodci
rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE {ogdlne rozporzadzenie o achronie danych).
Administratorem Danych Osobowych jest Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,Pionier” w Kielcach. Zarzad
Spotdzielni organizuje ochrone danych osobowych oraz okresla zasady ich przetwarzania oraz udostepniania
odbiorcom danych osobowych, w tym pracownikom oraz cztonkom Rady Nadzorczej lub czionkom Rad Osiedli.
Wszystkie dziatania Spéidzielni w swoich zatozeniach beda uwzglednialy aktualnie obowiazuje przepisy dotyczace
ochrony danych osobowych.

Dziat XvI
POSTANOWENIA KONCOWE

§145
Regulaminy przewidziane w Statucie winny by¢ uchwalone przez organy do tego powotane niezwtocznie od daty
rejestracji Statutu.
Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Dziat Xvil
POSTANOWIENIA PRZEISCIOWE

§ 146
Kadencje Rad Nieruchomosci rozpoczynajacych sie w 2022 roku oraz w 2023 roku, koriczg sie w dniu 30 paZdziernika
2025 roku. Termin koriczacy kadencje, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim dotyczy takie korica dziatalnosci Rad
Nieruchomosci wybranych przed wejéciem w zycie niniejszego Statutu.
Do liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wybranej w roku 2020 stosuje sie przepisy dotychczasowe.
Parytet oraz liczba cztonkéw Rady Nadzorczej, o ktérych mowa w § 102 ust. 1, ma zastosowanie do kadencji Rady
Nadzorczej rozpoczynajacej sie w 2023 roku.
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Zatgcznik nr 1 do Statutu
Logo Spétdzielni Budowlano — Mieszkaniowej , Pionier” w Kielcach
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